








FIDEICOI

SO No. 237

Vocal Secretaria de Administracion y Julian Enrigue Romero voz
Finanzas Oropeza y
voto
Vocal Secretaria de Ordenamiento Daniel Arturo Casasus Voz v voto
Territorial y Obras Publicas Ruz y
Consejeria Juridica del Poder Jesus Manuel Argaez de
Vocal Ejecutivo del Estado los Santos Voz
Subdireccién de Fomento y
Coordinador | Competitividad de las Empresas Norma Lucia Reyes Voz
Administrativo | de la Secretaria de Turismo y Zapata
Desarrollo Econdmico
. Direccién de Impulso y Promocion .
Secretario de de Inversiones de la Secretaria de Rodqer del Jesus Herrera Voz
Actas . . Rodriguez
Turismo y Desarrollo Econémico
Subsecretaria de Desarrollo
Prosecretario | Econdmico de la Secretaria de Talina Ferrer Cadenas Voz
Turismo y Desarrollo Econémico
Comisario Secr'etana Anticorrupcion y Buen Mileyli Maria Wilson Arias Voz
Gobierno
Fiduciaria Nacional Financiera, S.N.C.1.B.D. Lic. Martha Helena Cruz Voz
Navarro

Se informo que los titulares de cada dependencia presentaron la documentacién con la que
acreditan su representacion ante el Comité Técnico del Fideicomiso, asi como de sus
suplentes, consistentes en copia legible de su nombramiento y copia de su identificacion
oficial.

Una vez terminada la exposicion, los presentes tomaron conocimiento de la integracion del
Comité Técnico y emitieron el siguiente:

ACUERDO: 01S0-18062025-A02R

El Comité Técnico dei Fideicomiso 237, Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa
numero 237, con fundamento en la clausula séptima del Tercer Convenio Modificatorio y
Re expresién al Contrato del Fideicomiso, toma conocimiento de 1 integracién del Comité
Técnico del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa, quedando legalmente
instalado a partir de la presente fecha.

3. Lectura y aprobacién del Orden del Dia.

El presidente suplente del Comité Técnico solicitdé a Norma Lucia Reyes Zapata, continuar
con el desahogo de la sesion, quien sometié a consideracién de este Comité Técnico el
siguiente orden del dia enviado previamente para llevar a cabo la Primera Sesion Ordinaria
del Comité Técnico:

1. Lista de asistencia y declaracién de quérum;
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PRIMERA ESION JINARIA DEL COMITE TECNICO
.3 __JUN._ _._ 2025.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.
19.
20.

Instalacion de la sesién y presentacion de los integrantes del Comité Técnico del Fideicomiso de la
Ciudad Industrial de Villahermosa;

Lectura y aprobacion en su caso del orden del dia;

Presentacion y ratificacién, en su caso, de Norma Lucia Reyes Zapata, Subdirectora de Fomento y

Competitividad de las Empresas de la Secretaria de Turismo y Desarrollo Econémico, como
Coordinadora Administrativa del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa;

Presentacion y ratificacion, en su caso, de Rodger Herrera Rodriguez, Director de Inversién y Fomento

Industrial de la Secretaria de Turismo y Desarrollo Econémico, como Secretario de Actas del Comité

Técnico del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa;

Presentacion y ratificacién, en su caso, de Talina Ferrer Cadenas, Subsecretaria de Desarrollo

Econdomico de la Secretaria de Turismo y Desarrollo Econdmico, como Prosecretaria de Actas del

Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa;

Lectura y ratificacion, en su caso, del acta de la sesién anterior (4ta. Sesién Ordinaria celebrada el 13

de diciembre 2024);

Presentacion del Seguimiento de acuerdos al 31 de mayo 2025;

Presentacién de la Rendicion de Cuentas del Fideicomiso correspondiente a los periodos trimestrales

octubre — diciembre 2024 y enero-marzo 2025;

Presentacion y aprobacion, en su caso, de la situacion financiera del Fideicomiso;

10.1 Estados Financieros correspondientes a los meses noviembre - diciembre 2024 y enero - mayo
2025,

10.2 Reporte de saldo en bancos al 31 de mayo de 2025;

10.3 Reporte del cierre del Presupuesto Operativo Anual del ejercicio 2024,

10.4 Reporte del Presupuesto Operativo Anual autorizado para el gjercicio 2025 con cifras al 31 de
mayo de 2025;

Informe de las ministraciones recibidas al Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa durante

el  rcicio 2024;

Discusién y aprobacion, en su caso, de la solicitud de correccién del ACUERDO 0450-13122024-A12S

respecto de la contratacion del Despacho Contable Evia Campos y Asociados, S.C;

Presentacién para conocimi 0 del inicio de la Auditoria No. SA/AEX/012/25 al Fideicomiso de la

Ciudad Industrial de Villahermosa del periodo correspondiente del 01 de enero al 31 de diciembre del

2024;

Discusién y aprobacién, en su caso, para la contratacion de la L.C.P y M. en Aud. Martha Hernande:

Torres, auditora externa designada por la Secretaria de Administracion y Buen Gobierno, para llevar :

cabo la Auditoria No. SAJAEX/012/25 de tipo Financiera y de Cumplimiento al Fideicomiso de fa Ciudat
Industrial de Villahermosa correspondiente al periodo del 01 de enero al 31 de diciembre del 2024;

Discusién y aprobacion, en su caso, de las acciones a seguir relacionadas con adeudos del Impuest
Predial de las cuentas catastrales 032935-U, 032931-U y 027523-U, registradas a nombre de Nacione
Financiera, Sociedad Nacional de Crédito;
Seguimiento a las acciones realizadas para dar inicio al proceso de extincion del Fideicomiso.
16.1Presentacion del seguimiento de las acciones derivadas de la mesa de trabajo celebrada €
pasado 8 de enero del 2025;
16.2Presentacion del estatus de los predios propiedad de Fideicomiso de la Ciudad Industrial de
Villahermosa;

16.3Informe de la solicitud recibida por parte del Sistema para el Desarrollo Integral de la Familic
del Estado de Tabasco para la transferencia del predio ubicado en Cerrada del Cromo Ciudac
Industrial Villahermosa;

Discusion 'y aprobacién, en su caso, de la solicitud de cancelacion de contrat
SEDEC/CD.INDUSTRIAL/002/2022 y revocacion del Poder General nimero 78769 otorgado a la Lic
Lady Elizabeth Delgado Ascencio Representante Legal del Despacho Consultoria y Representacior
Legal, S.C.;

Discusion y aprobacién, en su caso, de [a propuesta del calendario de sesiones para el ejercicio 2025
Asuntos Generales;

Clausura de la 1era. Sesion Ordinaria de 2025.
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EL COMIT TECNIC

2025,
Uespues ge gar lectura a los temas a tratar, se manifesté que el oraen del dia enviado con
anterioridad fue modificado para incluir el tema relacionado con una solicitud recibida en el
Fideicomiso por parte de uno de los ocupantes de los predios y dada la importancia del
tema y aprovechando la sesidn se sugirié agregar como parte del punto 16, quedando como
sigue:

1. Lista de asistencia y declaracion de quérum;

2. Instalacién de la sesion y presentacion de los integrantes del Comité Técnico del Fideicomiso de la
Ciudad Industrial de Villahermosa;

3. Lectura y aprobacién en su caso del orden del dia;

4. Presentacion y ratificacion, en su caso, de Norma Lucia Reyes Zapata, Subdirectora de Fomento y

Competitividad de las Empresas de la Secretaria de Turismo y Desarrollo Econémico, como
Coordinadora Administrativa del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa;

5. Presentacién y ratificacion, en su caso, de Rodger Herrera Rodriguez, Director de Inversion y Fomento
Industrial de la Secretaria de Turismo y Desarrollo Econdmico, como Secretario de Actas del Comité
Técnico del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa;

6. Presentacién y ratificacién, en su caso, de Talina Ferrer Cadenas, Subsecretaria de Desarrolio
Econémico de la Secretaria de Turismo y Desarrollo Econémico, como Prosecretaria de Actas del
Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa;

7. Lectura y ratificacion, en su caso, del acta de la sesiéon anterior (4ta. Sesién Ordinaria celebrada el 13
de diciembre 2024);

8. Presentacién del Seguimiento de acuerdos al 31 de mayo 2025;

9. Presentacion de la Rendicién de Cuentas del Fideicomiso correspondiente a los periodos trimestrales
octubre — diciembre 2024 y enero-marzo 2025;

10. Presentacioén y aprobacion, en su caso, de la situacion financiera del Fideicomiso;

10.1 Estados Financieros correspondientes a los meses noviembre - diciembre 2024 y enero - mayo
2025,

10.2 Reporte de saldo en bancos al 31 de mayo de 2025;

10.3 Reporte del cierre del Presupuesto Operativo Anual del ejercicio 2024;

10.4 Reporte del Presupuesto de Operativo Anual autorizado para el ejercicio 2025 con cifras al 31
de mayo de 2025;

11. Informe de las ministraciones recibidas al Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa durant
el ejercicio 2024;

12. Discusiény aprobacién, en su caso, de la solicitud de correcciéon de] ACUERDO 04S0-13122024-A12¢
respecto de la contratacion del Despacho Contable Evia Campos y Asociados, S.C.;

13. Presentacion para conocimiento del inicio de la Auditoria No. SA/AEX/012/25 al Fideicomiso de |
Ciudad Industrial de Villahermosa del periodo correspondiente del 01 de enero al 31 de diciembre de
2024;

14. Discusién y aprobacién, en su caso, para la contratacién de la L.C.P y M. en Aud. Martha Hernande:
Torres, auditora externa designada por la Secretaria Anticorrupcién y Buen Gobierno, para llevar :

cabo la Auditoria No. SA/AEX/012/25 de tipo Financiera y de Cumplimiento al Fideicomiso de la Ciudat
Industrial de Villahermosa correspondiente al periodo del 01 de enero al 31 de diciembre del 2024;

15. Discusion y aprobacién, en su caso, de las acciones a seguir relacionadas con adeudos del Impuesto
Predial de las cuentas catastrales 032935-U, 032931-U y 027523-U, registradas a nombre de Nacional
Financiera, Sociedad Nacional de Crédito;

16. Seguimiento a las acciones realizadas para dar inicio al proceso de extincion del Fideicomiso.

16.1Presentacién del seguimiento de las acciones derivadas de la mesa de trabajo celebrada el
pasado 8 de enero del 2025;

16.2Presentacion del estatus de los predios propiedad de Fideicomiso de la Ciudad Industrial de
Villahermosa;

16.3Informe de la solicitud recibida por parte del Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia
del Estado de Tabasco para la transferencia de cuatro predios ubicados en Cerrada del Cromo
y Retorno del Cromo, Ciudad Industrial Villahermosa, Tabasco;
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FIDEICOMISO No. 237

PRIV RA JEL DMIl. TECNICO
: 2025.

15. Discusion y aprobacion, en su caso, de las acciones a seguir relacionadas con
adeudos del Impuesto Predial de las cuentas catastrales 032935-U, 032931-U vy
027523-U, registradas a nombre de Nacional Financiera, Sociedad Nacional de
Crédito,

De conformidad con la clausula Décima Cuarta Fraccion [, 1ll, VII, XXIIl y XXIV, del Tercer
Convenio Modificatorio y Re expresién al Contrato del Fideicomiso de la Ciudad Industrial
de Villahermosa y Reglas |, lll, V, XXI y XXIV de las Reglas : Operacién del Fideicomiso,
la Coordinadora Administrativa informé a este Honorable Organo Colegiado que con fecha
4 de abril de 2024, esta Coordinacién recibid tres notificaciones en forma de “Cartas
Invitacién”, emitidas por la Direccion de Finanzas del Municipio de Centro, a través de la
Subdireccién de Ejecucién Fiscal, mediante los oficios DF/SEF/027523-U/2024,
DF/SEF/032935-U/2024 y DF/SEF/032931-U/2024, en los que la autoridad municipal invita
a cubrir el adeudo correspondiente al impuesto predial acumulados durante los ejercicios
fiscales 2021 a 2024, de las siguientes cuentas registradas a nombre de Nacional
Financiera, S.NC.:

¢ Cuenta No. 027523-U, con domicilio en Avenida Acero S/N, C.P. 86010, Colonia Ciudad
Industrial, Villahermosa, Municipio de Centro.

e Cuenta No. 032935-U, con domicilio en Industria Tabasquefia “0”, Municipio de Centro.

e Cuenta No. 032931-U, con domicilio en Industria Tabasquefia “0”, Municipio de Centro.

Con el fin de verificar la situacién juridica de los predios y la legitimidad de los adeudos
reclamados, se solicitd, con fecha 4 de julio de 2024, los certificados de libertad de
gravamen de los predios, a la Direccion General del Instituto Registral del Estado de
Tabasco, mediante los oficios:

e SEDEC/DFCE/FCIV/081/2024, para la cuenta catastral U-027523
¢ SEDEC/DFCE/FCIV/082/2024, para la cuenta catastral U-032935
o SEDEC/DFCE/FCIV/083/2024, para la cuenta catastral U-032931

Informé que las respuestas obtenidas para estas solicitudes no fueron favorables,
argumentando, que, con base a criterios administrativos, no se encontraron datos
correspondientes a esos numeros de cuentas catastrales, por lo que no es posible afirmar
que las fracciones sefialadas correspondan efectivamente al patrimonio del Fideicomiso.

Uno de los factores principales es que las segregaciones identificadas de los predios
originales no se encuentran debidamente registradas en el Catastro Municipal o el Registro
Puablico de la Propiedad, lo que genera inconsistencias en su trazabilidad registral real.

Por lo anterior, esta Coordinacién solicité a este Comité determinar lo conducente con el fin
de subsanar el adeudo dando estas opciones: pagar adeudo, puesto que esta a nombre de
la fiduciaria o investigar mas a detalle las multiples segregaciones y proceder a corregir la
informacién en los diferentes registros gubernamentales.

Una vez concluida la exposicién y tras analizar las opiniones vertidas, los miembros del
Comité Técnico concluyeron que, previo a la realizacion de cualquier pago relacionado con
los predios mencionados, se debera llevar a cabo una investigacién minuciosa que permita
contar con la certeza juridica de que dichos inmuebles formen parte del patrimonio del
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PRIMERAS ON N/ > C~MIT TECNIC -
1€ o oJM 1 2025.
Fideicomiso. Mientras no se cuente con esta informacién que lo sustente legalmente, el
Comité unicamente toma conocimiento del asunto expuesto, sin autorizar accién alguna al
respecto. Seguidamente, tomaron el siguiente:

ACUERDO: 01S0-18062025-A15R

El Comité Técnico del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa nimero 237, con
fun mento en los incisos k) y I) de la clausula Novena del Tercer Convenio Modificatorio y
Re expresion al Contrato del Fideicomiso, toman conocimiento de la notificacién enviada
por la Direccion de Finanzas del Municipio de Centro y recibidas en la Coordinacion
Administrativa el pasado 4 de abril del 2024 mediante los oficios DF/SEF/027523-U/2024,
DF/SEF/032935-U/2024 y DF/SEF/032931-U/2024, donde se invita a cubrir el adeudo
correspondiente al impuesto predial acumulados durante los ejercicios fiscales 2021 a 2024,
de las cuentas registradas a nombre de Nacional Financiera, S.NC.: No. 027523-U, con
domicilio en Avenida Acero S/N, C.P. 86010, Colonia Ciudad Industrial, Villahermosa,
Municipio de Centro; No. 032935-U, con domicilio en Industria Tabasquefa “0”, Municipio
de Centro; Cuenta No. 032931-U, con domicilio en Industria Tabasquefia “0”, Municipio de
Centro.

16. Seguimiento a las acciones realizadas para dar inicio al proceso de extincion del
Fideicomiso.

Con fundamento en las fracciones I, XVIIl y XIX de la clausula Décima Cuarta del Tercer
Convenio Madificatorio al Contrato de Fideicomiso, asi como en las fracciones |, XIV, XXII
y XXIV de la Regla Sexta de las Reglas de Operacion, la Coordinadora Administrativa del
Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa, Norma Lucia Reyes Zapata, presenta
el informe de acciones realizadas en cumplimiento a la instruccién del Titular del Poder
Ejecutivo, con el propésito de avanzar hacia la extincién del Fideicomiso.

16.1 'resentacion del sequimiento de las acciones derivadas de la mesa de
trabajo celebrada el pasado 8 de enero del 2025.

Record6 que en la Cuarta Sesién Ordinaria 2024, se establecio llevar a cabo una mesa de
trabajo con los integrantes del Comité Técnico con el fin de establecer la ruta metodologica
a seguir para una extincioén ordenada del Fideicomiso. Inform6 que dicha reunién se llevé a
cabo el pasado 8 de enero de 2025 en la Sala de Juntas de la Secretaria de Turismo y
Desarrollo Econdémico.

Durante dicha reunién, se presenté un informe preliminar sobre la situacién actual del
Fideicomiso, en el que se expusieron los principales aspectos legales, financieros y
administrativos que deben considerarse para llevar a cabo su extincién. Como resultado de
esta mesa de trabajo, se definieron cuatro acuerdos claves que marcan el inicio del proceso
de “Extincion del Fideicomiso”:
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PRIMERA SESION ORDI! NICO
18 [
Sefialé que, :spués de una busqueda en los archivos del Fideicomiso, los predios no
fueron incluidos en el proceso de entrega-recepcion y no se encuentran registrados dentro
del patrimonio del Fideicomiso, segln los estados financieros disponibles, por lo que se
desconoce su situacién juridica actual, asi como las gestiones o acuerdos previos
relacionados con [0s mismos.

La vocal suplente de la Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado, Ana Isabel
Nufiez de Dios, sugirio que se establezca contacto con la Unidad de Patrimonio del
Gobierno del Estado, a fin de verificar si estos inmuebles se encuentran debidamente
registrados en su base de datos, para definir los procedimientos juridicos y administrativos
necesarios para su regularizacién, en caso de que pertenezcan al Fideicomiso.

Por su parte, Juan Taracena Gordillo, vocal suplente de la Secretaria de Administracién y
Finanzas, sugiridé contratar un despacho especializado que realice e identifique la situacién
juridica de éste y cada uno de los predios. Sefialé que el Fideicomiso tiene la facultad de
donar o enajenar dichos bienes, y considera que esta es la via mas adecuada para su
regularizacion. Propuso que el presupuesto disponible se destine a cubrir gastos
indispensables como el pago de predial, comisiones bancarias y servicios contables, asi
como los gastos necesarios para la extincidon del Fideicomiso con la contratacion de
servicios especializados bajo la supervision de la Coordinacion Administrativa, informando
de manera bimestral al Comité Técnico sobre los avances obtenidos, para lo cual sugiere
la presentacion y aprobacion de un cronograma para la extincion del Fideicomiso ante el
Comité Técnico. Como consecuencia directa de la exposicién y del tema tratado, surgieron
los siguientes acuerdos:

ACUERDO: 01S0-18062025-A16S-03

Con fundamento en los incisos k) y I) de la clausula Novena del Tercer Convenio
Modificatorio y de Re expresion al Contrato del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de
Villahermosa numero 237, el Comité Técnico del Fideicomiso tomd conocimiento de la
solicitud presentada por el Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia del Estado de
Tabasco, relativa a la transferencia de cuatro predios ubicados en Cerrada del Cromo y
Retorno del Cromo, Ciudad Industrial, Villahermosa, Tabasco e instruye a la Coordinadora
Administrativa a establecer contacto con la Uni 1d de Patrimonio del Gobierno del Estado,
con el propésito de verificar el registro de los inmuebles y recabar informacién que
contribuya a su regularizacién.

ACUERDO: 01S0-18062025-A16S-04

Con fundamento en los incisos k) y I) de la clausula Novena del Tercer Convenio
Modificatorio y de Re expresién al Contrato del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de
Villahermosa numero 237, el Comité Técnico del Fideicomiso instruye a la Coordinadora
Administrativa llevar a destinar el presupuesto disponible a gastos indispensables, tales
como el pago de predial, comisiones bancarias, servicios contables y, en su caso, servicios
legales y notariales especializados, supervisados por la Coordinacién Administrativa y el
Comité Técnico y a elaborar y presentar el cronograma correspondiente a la extincion del
Fideicomiso, mismo que sera sometido a consideracién del Comité Técnico en la préxima
sesion.
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FIDEICOMISO No. 237

JAMERA SE  ON JINAR MNTE N O
18 JUNIO __ ...
Se informd que, a partir del presente ejercicio fiscal 2025, el Fideicomiso de la Ciudad
Industrial de Villahermosa se encuentra sujeto a revisién por parte del Organo Superior de
Fiscalizacion del Estado (OSFE), mediante la entrega de informes trimestrales a través del
Sistema de Evaluaciones de la Armonizacidén Contable (SEVAC).

Explica que dicho sistema permite evaluar el grado de cumplimiento del Fideicomiso
respecto a las normas y lineamientos aplicables en materia de informacion financiera, con
el objetivo de fortalecer la transparencia y asegurar una adecuada gestion de los recursos
publicos.

Una vez desahogados todos los puntos del orden del dia, Norma Lucia Reyes Zapata
agradeci6 la asistencia de todos y cedi6 la palabra al presidente suplente, José Roberto
Nufiez Romero, para clausurar la presente sesion.

20. Clausura de la Primera Sesion Ordinaria de Comité Técnico del Fideicomiso de la
Ciudad Industrial de Villahermosa nimero 237 del 2025.

Siendo las 13:00 horas del miércoles 18 de junio de 2025, José Roberto Nufiez Romero,
presidente suplente del Comité Técnico, agradecio la asistencia de los miembros de este
Organo Colegiado, tras lo cual procedié a dar por concluida la sesién.

Los presentes acuerdos fueron adoptados por los miembros del Comité Técnico en la
Primera Sesion Ordinaria del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa numero
237, firmandose en tres ejemplares originales el dia 18 de junio de 2025.
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Hoja de firmas correspondiente al acta de la Primera Sesién Ordinaria, de fech:

FIDEICOMISO No. 237

José Roberto Nuiez Romero

Titular de la Unidad de Apoyo Juridico de
la Secretaria de Turismo y Desarrollo
Econdmico

Ana Isabel Nufiez de Dios

Subconsejera de Normatividad y Consulta
de la Consejeria Juridica del Poder
Ejecutivo del Estado
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Subsecretario de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial de la Secretaria
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Técnico del Fideicomiso de la Ciudad Industrial de Villahermosa.
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