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a) | Fraccionamientos o conjuntos habitacionales. 400.00 UMA

b) Usos habitacionales de més de 10,000 metros cuadrados de 400.00 UMA
construccién.

i . - 400.00 UMA

c) | Usos mixtos de mas de 5,000 metros cuadrados de construccion.

d) Equipamiento Urbano de mas de 5,000 metros cuadrados de 400.00 UMA
construccioén.

e) Estaciones de Servicios de Combustible para carburacién, como 480.00 UMA
diésel, gas LP, gas natural; para consumo publico o doméstico. '

f) Panteones o servicios funerarios. 400.00 UMA

9) Parques Industriales. 400.00 UMA

h) b?ts);c(;:lones contenidas en Planes o Programas de Desarrollo 400.00 UMA

l. ANTECEDENTES

1.1 Introduccion
1.2 Memoria descriptiva conceptual de la obra a desarrollar
Il. \ MARCO LEGAL NORMATIVO
2.1 | Marco legal
2.1.1 | Legislacion federal, estatal y municipal
2.1.2 | Aspectos normativos
2.1.3 | Vinculaciéon con Planes y Programas federales, estatales y municipales
Il. \ LOCALIZACION DEL PROYECTO
3.1 Datos del predio
Localizacion geografica
Proyeccion UTM (Universal Transversal Mercator)
Elipsoide GRS80
Datum WGS84
Datos topograficos
Curvas de nivel
3.1.2 Cuadro de construccion de la poligonal topografica
Superficie total del predio y colindancias
Areas de restricciones por derecho de vias federales
3.1.3 | Usos del suelo existentes y previstos por Programas de Desarrollo Urbano vigentes
V. | ASPECTOS FiSICOS NATURALES
4.1 | Hidrologia superficial y subterranea
4.1.1 | Elementos existentes
4.1.2 | Ocupacion, desecacion y/o modificacion de cauces
4.1.3 | Prevencion de la contaminacion
4.1.4 | Obtencion de permisos
4.1.5 | Medidas de mitigacion
4.2 | Analisis geoldgico
4.2.1 | Descripcion del tipo de rocas, fracturas, fallas y zonas sismicas
4.2.2 | Caracteristicas edafologicas

3.1

1

Circuito Interior Carlos Pellicer Cimara 3306, Torre Carrizal, Col. Carrizal, CP 86108
Villahermosa, Tabasco, México Tel: (01 993) 313 6160 https://tabasco.gob.mx/sotop


PC SA-1860
Texto tecleado
SUBSECRETARÍA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL


7 S oBRASPUBLICAS
1 com To o

GosiReo e PUEHD

4.3 | Zonas ecolégicas
4.3.1 | Identificacion de las zonas ecoldgicas aledafias y en los terrenos del proyecto
4.3.2 | Asentamientos humanos en zonas de reserva ecoldgica
44 Levantamiento de vegetacion significativa existente, indicando especies y
" | tamafio
4.5 Prospeccioén de la fauna del lugar
4.6 | Identificacidon de peligros
4.6.1 | Peligros naturales
4.6.2 | Peligros antropogénicos existentes o generados por el proyecto
V. \ ASPECTOS FiSICOS ARTIFICIALES
5.1 |Infraestructura
5.1.1 | Agua potable
Red de agua potable
Capacidad actual de la red
Criterios de solucién de la red de agua potable
5.1.2 | Drenaje
Red de aguas pluviales
Red de aguas negras existentes
Forma de descarga
Capacidad actual de la red
Criterio general de solucion de la red de drenaje
5.1.3 | Electricidad
Alimentacién general
Criterio general de solucion de la red de electricidad
5.1.4 | Teléfonos
Criterio general de solucion de la red de teléfonos
5.1.5 | Suministro de gas
Criterio general de solucion del abastecimiento
5.1.6 | Tratamiento de sélidos
Sistema de recoleccion y disposicion final de residuos sélidos domiciliario y de
vialidades
5.1.7 | Obras de cabecera y sus capacidades
Criterios generales
Ubicacion de fuentes de abastecimiento de agua
planta potabilizadora (en caso de sefialarse en la factibilidad de usos y de servicios)
Ubicacién de tanques de almacenamiento de agua potable
Plantas de tratamiento de aguas negras
Subestacion eléctrica
Plantas de almacenamiento y distribucién de hidrocarburos
5.2 | Vivienda existente en zonas limitrofes y en el proyecto
5.2.1 | Densidad
5.2.2 | Poblacion
5.2.3 | Tipologia de vivienda existente
5.2.4 | Calidad de la vivienda
5.2.5 | Régimen de propiedad
5.2.6 | Promedio de habitantes por vivienda
5.2.7 | Lenguaje formal e imagen arquitectonica de la vivienda propuesta en el proyecto
5.3 | Vialidad
5.3.1 | Estructural vial existente (incluir vialidad primaria, secundaria y terciarias)
5.3.2 | Vialidades propuestas
5.3.3 | Capacidad actual de servicio
5.3.4 Secciones
5.3.5 | Intersecciones
5.3.6 | Enlaces
5.3.7 | Entronques
2]
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5.3.8 | Puntos conflictivos
5.3.9 | Nivel de saturacion
5.3.10 | Capacidad de servicio requerida
5.4 | Transporte urbano
5.4.1 | Rutas existentes
5.4.2 | Origenes y destinos
5.4.3 | Capacidad de movilizacion
5.4.4 | Frecuencia de paso
5.4.5 | Calidad del transporte
5.5 | Identificacion del equipamiento urbano a nivel local y/o regional
5.6 | Industria
5.6.1 | Inventario de industria ligera, media y pesada en la zona
5.6.2 | Instalaciones de PEMEX
5.6.3 | Emisiones contaminantes del aire
5.6.4 | Emisiones contaminantes de los cuerpos acuiferos superficiales y subterraneos
5.6.5 | Emisiones contaminantes por ruido
5.6.6 | Emisiones contaminantes del suelo
5.7 | Turismo
5.7.1 | Infraestructura turistica existente
5.7.2 | Condiciones potenciales de la zona
5.8 | Imagen Urbana
5.8.1 | Identificacién de elementos visuales formales predominantes
5.8.2 | Determinacioén del potencial formal, funcional y espacial del terreno
5.8.3 | Presentacion de las propuestas de elementos funcionales, formales y espaciales de
disefio que articulen y estructuren la imagen
5.9 Conservacion del patrimonio
5.9.1 | Natural
5.9.2 | Cultural
VI. | PROCESO DE EDIFICACION O DE CONSTRUCCION
6.1 Demarcacion del perimetro de la obra
6.2 | Zonificacion de la obra
6.3 | Seguridad y sefializacion
6.4 | Cierre de vias y desvios peatonales y vehiculares
6.5 | Posible impacto
6.6 | Medidas de mitigacion
VII. | VALORACION DEL IMPACTO
7.1 | Beneficios positivos del proyecto
7.2 | Aspectos negativos del proyecto
VIIl. | PLANOS DEL PROYECTO
Plano de lotificacidn (solo para fraccionamientos. En caso de ser por etapas, delimitar
poligonal definitiva de cada una)
Plano arquitecténico de conjunto y plano general de conjunto
Plano de plantas y alzados arquitectonicos
Plano de zonificacién del proyecto. Deberd incluir cuadro de construccién, indicando
dimensiones, nimero y tamafio de los lotes o viviendas, segun sea el caso, o bien las
superficies de cada una de las &reas que conforman el proyecto.
Incluir planos de infraestructura (drenaje pluvial y sanitario, agua potable,
electrificacion y alumbrado, como minimo)
Plano de vialidades propuestas.
Plano de acceso vial y sefializacion geométrica. Autorizados.
Los planos deberan entregarse en medio magnético. Formato .dwg (autocad). Los
planos autorizados, también se incluirdn escaneados en formato .jpg 6 .pdf.

3

Circuito Interior Carlos Pellicer Cimara 3306, Torre Carrizal, Col. Carrizal, CP 86108
Villahermosa, Tabasco, México Tel: (01 993) 313 6160 https://tabasco.gob.mx/sotop


PC SA-1860
Texto tecleado
SUBSECRETARÍA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL


7 | BAsS OBRASPUBLICAS
;3 [o(s] ] 0 - o

¥ OBRAS PUBLICAS
Gomemno 6L PUTRLO.

~ cuonmEmoporoGIcO

ANEXOS

GENERALES: Anexo fotografico del predio y su entorno

Oficio de solicitud de Dictamen de Impacto Urbano

Datos generales de la empresa que elabora el proyecto
e Direccion
e Teléfono / Fax / E-mail
e Representante legal
e Datos del DRO y/o Corresponsable de Obra, segln sea el caso,

o Nombre
o Numero
o Firma

Datos generales de la empresa o responsable de la elaboracion del estudio de
impacto urbano
e Razodn social o nombre
Direccion
Teléfono / Fax / E-mail
Cédula profesional
Carta de DRO original y copia (original para cotejo)
Ndmero DRO
Firma
e Nombre del colegio al que pertenece o lo acredita
Copia de la constancia de uso del suelo, alineamiento y namero oficial.
La copia de la constancia de uso del suelo y la copia de la constancia de alineamiento y asignacion
de ndmero oficial, deberan ser las vigentes y estar debidamente contestadas por las dependencias
correspondientes.

Deberan anexar al documento copia de la contestacion resolutiva de:

e Resolutivo en materia de impacto ambiental emitido por: Direccion de Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio, Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable, SEMARNAT o ASEA (Agencia de Seguridad,
Energia y Ambiente).

e Delimitacion de la zona federal de cuerpos de agua (en caso de colindancia o de contener
un cuerpo de agua). Autorizacion de Estudio Hidroldgico por: CONAGUA.

e Factibilidad de servicio de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, autorizacién de Estudio
Hidroldgico, delimitacion de restriccion por cuerpo de agua de competencia estatal o
municipal segun sea el caso y de ser requerido por: SAS o CEAS.

e Factibilidad de servicio de energia eléctrica y si cuenta con restriccion por presencia de
infraestructura de lineas de alta tensién, delimitacién del area de restriccién por: CFE

e Resolutivo de Impacto Vial y proyecto de acceso vial y sefializacion geométrica, autorizado
por PEC (Direccion General de la Policia Estatal de Caminos), JEC (Junta Estatal de
Caminos) o SCT Delegacion Tabasco

e Anteproyecto autorizado de la Estacion de Servicio por la Unidad Verificadora o
Tercero Autorizado. Debe incluir oficio de autorizacion y planos debidamente validados.

e PEMEX delimitacién del derecho de via, en caso de contar con alguna restricciéon por
presencia de infraestructura, ya sea ductos, pozos, baterias entre otros.

ESPECIFICACIONES: El documento debera estar integrado de manera completa para su recepcion, con el fin de contar
con los elementos necesarios para una evaluacion adecuada.

Este guion metodoldgico no es limitativo por lo que podran ser incluidos temas que la
empresa o el responsable de elaborar el estudio considere importantes.

Toda lainformacién que se ingrese en el expediente de Estudio de Impacto Urbano debera ir
respaldada en un disco compacto.
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En casos particulares, la Secretaria podra solicitar se anexen temas no incluidos en este guion
por ser de importancia para el analisis.

Al dia siguiente de haber ingresado la solicitud de dictamen de estudio de impacto urbano y durante
el tiempo que dure el procedimiento de revisién y validacion, el promovente esta obligado a instalar
un letrero visible desde la via publica a una distancia no mayor a 20 metros, que sefale las
caracteristicas del proyecto en revisién y evaluacion; previa autorizacién de la Secretaria.

Los planos requeridos dependeran del tipo de proyecto; y sera la Secretaria quien determine
los planos que deberén incluirse en el estudio.

Cualquier modificacién al proyecto posterior a la validacion por parte de la Secretaria de los
dictamenes de impacto urbano dejara sin efecto el dictamen previamente emitido y el promovente
reiniciara un nuevo tramite. Articulo 94 del Reglamento de la Ley de Ordenamiento Sustentable del
Territorio del Estado de Tabasco, de conformidad con el articulo quinto transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco.

La Secretaria de Ordenamiento Territorial y Obras Publicas, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano, podra realizar visitas de verificacion al predio que sean necesarias con el fin de
constatar la informacion ingresada.

Posterior a la emision del Dictamen de Impacto Urbano, la Secretaria de Ordenamiento Territorial y
Obras Publicas, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, podra realizar visitas de verificacion
al predio, con el fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones que en materia de
estacionamientos, construccion y desarrollo urbano se determinen para el proyecto en cuestion.

OBSERVACIONES:

En apego a lo establecido en Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Tabasco y del Reglamento de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio
del Estado de Tabasco, de conformidad con el articulo quinto transitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco. En caso de existir
falsedad en la informacion presentada por los solicitantes o desarrolladores sera
improcedente la insercion de la obra o proyecto. Los que suscriban los estudios de impacto
urbano seran responsables de la veracidad de la informacion contenida en los estudios en que se
otorguen su responsiva.

TIEMPO DE p - ; =% -

RESPUESTA: 30 dias habiles a partir de la fecha de recepciéon de todos los documentos requisitados.

\ COMPROBANTE: \ Dictamen de Impacto Urbano. Emitido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial y Obras Publicas \
COSTO D,EL Conforme a la Ley de Hacienda del Estado de Tabasco. Articulo 95 fraccion | incisos ay b.
TRAMITE:

VIGENCIA: Un afio y podra ser prorrogado por la Secretaria hasta la conclusion de la obra. Articulo 97, del
Reglamento de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, de
conformidad con el articulo quinto transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco.

FUNDAMENTO Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

LEGAL Tabasco.

mas usos

a) Fraccionamientos o conjuntos habitacionales
Seréan todos los tipos de fraccionamientos existentes, asi como todos aquellos proyectos donde se conjuguen dos o

Fraccionamiento habitacional popular

Fraccionamiento habitacional medio

Fraccionamiento habitacional mixto

Fraccionamiento habitacional residencial

Fraccionamiento habitacional de interés social

Fraccionamiento habitacional de interés social progresivo

Fraccionamiento campestre

Fraccionamiento industrial

Fraccionamiento comercial y de servicios

Fraccionamiento de granjas

Fraccionamientos especiales para cementerio jardin o panteones
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Usos habitacionales
Seran todos los proyectos de lotificacion, relotificacion, divisiones, subdivisiones y fusiones

Usos Mixtos

Es la mezcla de uso habitacional con comercios y servicios, o bien con microindustria no contaminante. Para su
clasificacion, debera considerarse la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo de los Programas de Desarrollo Urbano
de los Centros de Poblacién, vigentes.

Equipamiento Urbano
Se incluyen los Doce Subsistemas que conforman el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Secretaria
de Bienestar.

Estaciones de servicios de combustible para carburacion para consumo publico o
doméstico
Gasolina, Diésel, Gas LP y Gas natural

f)

Panteones o Servicios Funerarios
Superficie disefiada especificamente para la prestacion del servicio para la inhumacién de cadaveres y restos humanos,
ya sea publico o concesionado.

Parques industriales
Superficie disefiada especialmente para el asentamiento de la planta industrial en condiciones adecuadas de ubicacion,
infraestructura, equipamiento y de servicios.

Las acciones contenidas en planes o programas de desarrollo urbano, y todos aquellos que no estén contemplados
en el Reglamento de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, de conformidad con el
articulo quinto transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Tabasco; pero que por su importancia requieran de estudio de impacto urbano.
U
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