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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDENAS, TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CARDENAS, TABASCO

EN LA CIUDAD DE CARDENAS, CABECERA MUNICIPAL DE
CARDENAS, EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEINTITRES

PE SEPTIEMBRE

DE 1983; : 3

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLD URBAMD DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDENAS.

La Actualizacién del Frograma de Desarrollo Urbano de la Ciudad
deCardenas ha side realizada por el H. Ayuntamiente de CArdenas con
la amplia colaboracisn de los Bobiernes Federal y Estatal basada en
@l articulo 32 parrafo 111 de la nueva Ley General de Asentamientos
Humanos y los articulos 48 y 4% de la Ley Estatal de Flansacién gue
permiten la Coordinacisn y la Asesoria Técnica necesarias entre la
Federacisn, =1 Ejecutivo Estatal y este Ayuntamiento.

Esta Actualizacisn se llevéd a efecto porque existe en la realidad
que vive la Ciudad una "....variacisn sustancial de las condiciones
que dieron origen ... " al Programa de Desarrolle Urbano de 1987. En
esta circunstancia es necesaria su modificacisn apegandose a lo
establecido en el articule 26 inciso a) fraccidn I de la Ley de
Desarrolle Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El universc legal de esta #Actusalizacién lo conforman la
Constitucisn Folitica de los Estados Unidos Mexicanos, la nusva Ley
Baneral de Asentamientos Humaneos, la Ley General del Equilibrioc
Ecolégico y la Proteccisn al Ambiente, la Constitucisn Folitica del
Estads Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Planeacisn, la
Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, la Ley Orgdnica
Municipal vy el Bando de FPolicia y Buen Gobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional de Cardenas.

El marco juridice federal se conforma a partir de los articulos
87 parrafo III, 73 fraceidn XXIX-C y 115 fracciones IV y V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicancsi los articulos
5, parrafo 11, &, 9 fraccisn I, XIV y parrafo Gltimo, 11, 1E parrafe
Vy 15, -14, 17, 18, 19, &7, BB, 35, %45, 49, 53, 55, 54 57 de la
nueva Ley Beneral de Asentamiento Humanos y E3 v 27 de la Ley General
del Equilibrie Ecoldgico vy la Proteccidn al ambiente.

El marco juridico eatatal lo constituyven el articule &5 fracecidn
[IT de Ia Constitucién Politica del Estado Libre y Soberane de
Tabasco: les articulos I parrafo IV, S5, 14, 38, 39 pArrafo segunds,
44y &b di la Ley Estatal de Flaneacisn ¥y lpos articules 7 fraccisn
V1I, 12 fracciones I, XVIII, XIX, XXII, {3, 2@, 23, 84, B85, 8& incisa
al parrafo 1, 28 y 30 de la Ley de Desarrolle Urbano y Ordenamierto
Territorial,

El marco juridico municipal leo ferman los articules I, 185125
13, 15, 50 fracciones I, I1, XVIL1, XIX, XX, y XXIT, &7 fracciones Il
y IV de la Ley Drganica Municipal y los articulos 1 y 104 del Bandp
de Policio y Buen Gohierno del Municipio de Cardenas.

Las nuevas caracteristicas del Frograma responden al beneficio
social, son de interés® piblico y serdn de obaervancia obligateria a
particulares y autoridades una vez registrades en el Registro Pablice

de ‘la Propiadad y del Comercio en un plaze ne mayer de diez dias

contados-a partir de esta publicacisn oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDENAS, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
.- DBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROBRAMA.

La Actualizacidn del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Cardenas obedece a la necesidad de contar con un
daocumenta gue responda a las nuevas necesidades de la Ciudad; gque
incorpore las estrategias tante federales como estatales en el
Ordenamiento de su Territoric y gque &1 resultado ofrezca a sus
habitantes la posibilidad de mejorar sus niveles de blenestar.

Esta Actualizacién es oportuna porgue la reciente Nueva -Ley
Genmral - de Asentamientos Humanes indica subordinar la inversidn en
materia de desarrollo wrbafo a los Frogramas de Desarrolle Urbano
legalmants vigentes.

For el lado de la Programacisn Regional, el Programa Federal de
100 Ciudades y el Sistema Urbano del Ric Seco permitirdn a las
autoridades de Cardenas programar mas recursos a la Ciudad.

En lo referente al Programa de 100 Ciudades, la Federacisn tiene
previsto inversisn prioritaria en los rubros siguientes:

Regulacisén del Usc del Suelo y Administracidén Urbana.
Suwslos y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Medio Ambiente.

Renovacién Urbana.

Con el Sistema Urbano del Rio Seco, =1 Gobierne del Estade
fortalecerd sus servicios a fin de gue cumpla con sus funcions
propias y como crucero importante de la economia estatal . Se buscar

Integrar a la Ciudad con Comalcalco, Paraiso, Chichicapa y
Puerto Ceiba

Integrar su desarrolleo industrial con el de Villahersosa
Actualizar los Usos, Reservas y Destinos del Suelo.

Mejorar la calidad y el volumen de atencién de los
Servicios Pablicos.

Afrontar el problema de la vivienda en sus modalidades de
autoconstruccidn, mejoramiento y vivienda nusva.

Favorecer la integracién urbana y regional a través del
mejoramiento de las comunicaciones y del transports.

Preservar y mejorar integralmente ol Medio Asbiente.



3
]

:

20 DE ABRIL DE 1994

PERIODICO OFICIAL 5

VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALCALCO, TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE COMALCALCO, TABASCO

EN LA CIUDAD DE COMBLCALCO, CABECERA MUNICIPAL DE
COMALCALCO, EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEINTI-

GUATRO DE SEPTIEMBRE

DE 1983, Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE Ln. ACTUALIZACION DEL E
FROGRAMA DE DEBARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALCALCO.

La Actualizacién del Programa de Desarroello Urbane de la Ciudad
de Comalcalco ha sido realizada por &1 H. Ayuntamiento de Comalcalce
con la amplia colaboracisn de los Bobierpos Federal y Estatal basada
en el articulo 32 parrafo II1 de la nueva Ley General de
Asentamientos Humanos y los articulos 4B y 49 de la Ley Estatal de
Flaneacién que permiten la Coordinacién ¥ la Asesoria Teécnica
necesarias entre la Federacidn, el Ejecutive Estatal y este
Ayuntamiento. s

Esta Actualizacidén se llevé a efescto porque existe en la realidad
que vive la Ciudad una "....variacién sustancial de las condiciones
que dieron origen ... " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En
esta circunstancia es necesaria  su modificacién apegandose a lo
establecido en el articule B4 incise a) fraccisn I de la Ley de
Desarrolle Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El universe legal de esta Actualizacisn 1lp conforman la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
Benmral de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibris
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Planeacién, la
Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, la Ley Orgdnica
Municipal y el Bando de Policia y Buen Gobierno del H; Ayuntamiento
Constitucional de Cemalcalco. 3

El marco juridico federal se conforma a partir de los articules
27 pérrafo II1, 73 fraccidn XXIX-C ¥ 115 fracciones IV y V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articuleos
S, parrafo II, &, 9 fraccién I, XIV y parrafe altimo, 11, 1B parrafo
V. 15, 14, 17, 18, 19, 27, B8, 35, 45, 69, 53, 55, S&, I7 de la
nueva Ley Beneral de Asentamiento Humanos ¥ B3 y 27 de la Ley Beneral
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccisn al Ambiente.

El marco juridice estatal lo constituyen el articulo &5 fraccidn
III de 1la Constitucién Politica del Estado Libre Y BSoberane de

' Tabasco; los articulos I parrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafo segunds,

4% y &b de la Ley Estatal de Flaneacisn ¥ los articules 7 fraccian
VI, 12 fracciones I, XVITI, XIX, Xx1I, 13, 82, 23, 24, 25, 26 inciso
al) parrafo I, 28 y 30 de la Ley de Desarrollo Urbano ¥ Ordenamiento
Territorial.

El marco juridice municipal lo forman los articulos 1, 11, 18,
13, 15, 50 fracciones I, IT, XVII, XIX, XX, y XXIl, &7 fraceiones II
y IV de la Ley Orgdnica Municipal ¥ los articulos ! y 106 del BHando
de Policio y Buen Gobisrno del Municipio de Comalcalce.

Las puevas caracteristicas del Programa responden al heneficio
social, son de interés piblico y seéran de observancia obligatoria a
particulares y autoridades una ves registrados en el Registro Pablice
die la Propicdad y del Comercio en un plazo no mayor de diez dias
contados a partir de esta publicacidn oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALCALCO, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
1.—- OBJETIVD DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Comalcalco tiene come Dbjetive controlar el crecimiento
de la ciudad, incorporando a la Aueva problemstica los instrumentos y
medidas  ddecuadas. gQue permiten hoy en dia un desarrolle urbano
wquilibrado & integral.

Los instrumentos son de origen distinto porque por un lado estan
las disposiciones juridicas vy por el otro los programas de impulso,

Dentro de 1las disposiciones. juridicas destaca la  Nueva Ley
Ganeral de fispntamientos Humanos que hace obligatoria la
subordinacién de la inversidn en materia de desarrollo urbano a los
planteamientos de los Programas de Desarrollo Llrbase de Centros de
Poblacion.

For el lsde de los Programas destaca, con fines de desarrolls
regional, la incorporacién de la Ciudad de Comalealce al Frograma
Federal de 100 Ciludades. y su importante papel en el Sistema Urbano
del Rio Seco indicado =n el Programa Edtatal de DPesarrollo Urbano ¥
Ordenamiento Territorial.

En lo referente al Programs de 100 Ciudades, para Comalcalco se
indican prioridades en los rubros siguisntes:

Regulacisn del Uso del Suelo ¥ Administracidén Urbana.
Suelos y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Aspectos Ambientales.

Renovacién Urbana.

En el Sistema Urbano del Rio Seco, se plantea el fortalecimiento
del nivel de servicios de Comalcaleco Para gue pueda cumplir con su
doble funcién de Cabecera Municipal y de Capitai de 1la Subregisn
Chentalpa. En este contesxto, la Actualizacidn tiene como metas
especificas:

Revisar los Usos, Destinos y Reservas del Suelo? que permitan
mejorar el Ordenamiento y la Regulacién del crecimiente urbano.

Fortalecer la prestacidn de Servicios Pdblicos al poner al
corriente las deficienclas v la inesistencia de los servicios de agua
potable, drenaje y pavimentacidn.

Establecer las bases de Frogramas gque satisfagan las demandas
de vivienda &n las modalidades de construceisn nueva y mejoramiento.

Normar las acciones gque permitan mejorar la comunicacisn y el
transporte local y regicnal.

Indicar las zonas de Reserva Ecolégica para dar lugar a
programas gue preserven o mejoren el entorno natural.

I1I.~ DIABNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .

En 1992 =e estimé que 1la Ciudad de Comalcalto ocupé ‘una
superficie de 587.7 Ha. con una poblacisn en 33,459 Hab. teniendo
coma base de caAlculeo una tasa de crecimiento de 2.45 X observada en
el periodo de 1780 a 1990.

Su calidad de Cabecera HMunicipal ¥ de importante Centro de
Foblacién de la Chontalpa, la hacen una atraccién natural de la
poblacién del Municipio calculada en 141,285 Hab.( XI Censo Gensral
de Poblacidn y Wivienda de 1990), ademés de la poblacidn regional de
influencia, Sin embargo, la tara de crecimiento de Comalcalco es
menor gque la del Estads calculada en 3.52 % anual, por lo gue el
pronédstico para el afio 2000 es de 42,038 Hab., cifra muy inferior a
la de 70,080 Hab. gque se calculs hace 7 aRos y cuando adn se sentian
los —efectos de la fuerte inversién petrolera que se disd hasta
mediados de la década pasada.

2. MEDID MATURAL .
a). HIDROLOBIA,

Es necesario precisar gque por su ublcacién geogrdfica, por la
insuficiencia de infraestructura de control de aguas y porgue ml Rio
Seca ha sido invadido paulatinamente por  asentamientos humanos,
Comalcalco sigue siendo wvulnerable a les fensmenos pluviales. La
cuenca de aportacién pluvial tiene unos 30 Km. de large por 1.5 ¥Km.
de anche promedic y se inicia en el cruce del Rio Beco com 1la
carretera Cérdenas-Villahermesa, con parteaguas localizadée en los
digues que el Mezcalapa forms al correr por el Ric Seco. En esta
cuenca existe una precipitacién media anual de 2304.0 MM., con 103
dias de lluvias importantes en los meses mas lluviosos de junic a
dicismbre,

Dentro del area urbana se consideran inundables 10%.3 Ha. la
mayor parte localizada a lo largo de ambas margenes del Rio Seco, asi
como una superficie menor de & Ha. en la zona de reserva al oeste de
la Ciudad. Es de remarcar que al lecho del Rio Beco invadide por
asenﬁam;entns humanos se agregan obras de infrasstructura mal
resueltas tales’'como puentes y alecantarillas que dificultan a1 flujo
del agus en la= épocas criticas.

b). FLORA Y FAUNA.

Eh =l entorno inmediato de la Ciudad ya no exlvten selva alta ni
superficies vegetales de gran extencisn. Estas han side sustituidas
pov cultives perennes, pastizales, cultives de temporal y acahuales.

La fauna propia del lugar, tanto terrestre como ag#rea, estd en un
procesa acelerado de extincicn, resultado de les cambios inducidos de
la flora y de la contaminacisn ambiental .

eSS e SSRGS
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el nr.m‘qmunclm.

El uso ge agroquimicos en los cultives ¥ pastizales es una fuente
constants y acumulativa de contaminacién tanto del suelo, como de
aguas superficiales ¥ subterraneas.

desechos sélidos ¥ liquidos de Comalcalco ne  tisnen un

. “hos
“tratamiento ‘final adecuado, representando un problema ambiental gue

Agregado a los de origen agropecuario someten al medio natural a una
alta contaminacisn.

3. ASPECTOS ECONOMICDS.

8in las fuertes inversiones petroleras de las décadas pasadas, la
actividad principal volvié a ser, comercial y de servicios, siendo la
Estado despues de Villal ermosa vy
Del total de 1la Poblacién Ocupada, el sector Comercio y
Servicios aporta el 55,39 %.

En relacién con los ingresos salariales, de acuerdo al! XI Censo
General de Poblacisn ¥ Vivienda, se deduce que w1 30.5 % de 1la

- poblacién recibe salarios menores a una vez el minimo, el 30.4 % de 1

a 2 veces, sl 18.0 % de 2 a 3 vy solamente el 21.1 % obtiene mas de 3
veces el salario minimo.

La desigual uis'tr!huzun del ingreso impide a l1a poblacisn su
acCeso a mejores niveles de vida ¥ B8 motivo de una contraceién en la
economia local resultado de su falta de capacidad de page. Otro

: efecto de esta situacién, es gue se observa una tendencia cada vez

mas fuerte de la poblacién para buscar trabajo en otros lugares del
Estado.

LY MEDIO URBAND. 3

El drea actual del Centro de Poblacisn es de 1180.0 Ha.,
compuesta per el 4rea urbana actual, la de crecimiento ¥y la de
Preservacidén ecolégica. De acuerdo & sus Usos Actuales del Suelo, el
4rma urbana actual se distribuye en la Proparcién siguiente:

usos SUP. ( HA. %
Habitacional 3468.5 &2.7
Centro Urbane 14.8 2.3
Equianto Urbano 58.2 - %
Industrial 8.7 4.9
Baldios 117.5 20.0
TOTAL 587.7 100.0

Los elementos Que dan forma v sentido a la estructura de la
Ciudad estan bien definidos. Estos elementos son el Rie Seco, las
Zonas agricolas al oriente Y Peniente, las zonas inundables, la zona
industrial, la zona arqueclégica, la carretera Caordenas—FParaise ¥y el
paso de ductos de PEMEX al sur y al estwe.

De manera general la problematica urbana de Comalcalco no reviste
una situacidn de gravedad, pero sen de destacar alguncsg aspectos:

Los riesgos de inundacisn explicados anterisrmente como
condiciones del medio natural.

Insuficiencia a cortoe plazo en salud sComunicaciones,
transportes, serv. municipales, y seguridad pdblica,

Déficit de vivienda por reposicidn y mejorlmiunté.

Proparcisn importante de baldios que produce la baja
-densidad actual y que encarece los servicies.

Tendencia al cambio de use del susla en el Centro Urbano,
Asentamientos irregulares con necesidades de todo tipo.

Alto costo del 'susle apto para vivienda ¥ una legislacisn en
la materia urbana con muchas deficiencias que ha obliga a las
autoridades a buscar terrenos fuera del 4rea decretada.

Aunque hay servicio de agua entubada en 8l 94 % de la Ciudad,
el 17.89 % de las vivunua_s no ‘cuentan con este servicio.

La fuente de captacién de agua proviene de pozes profundos y
no s cuenta con planta potabilizadora.

El servicio de drenaje ¥ aleantarillado cubre el 93.59 % de
las viviendas, pero la red silo Eubre 21 70 % de 1a Ciudad,
lo que muestra las inconveniencias de la baja densidad
producto de los lotes baldios.

El suministro eléctrico cubre el 98.17 % del total de las
viviendas. . ,

‘ "
La estructura vial es satisfactoria Pe®ro seri necesario
Prever la accesibilidag suficiente hacia ¥ desde las colonias
ubicadas en los extremos de la Ciudad.

El transporte es en general adecuado aungque, por la
intensidad de trédnsito, en la carretera existe sobrecarga
que afecta a la Ciudad en determinados momentos.

El 4rea considerada de cracimiento urbanc es suficiente a
largo plazo, dado que la tasa de crecimiento a decrecido. De
e#sta superficie, 208.4 Ha. e@stan vedadas al desarrolle urbano
por estar afectadas por el poliducto Cardenas-Dos Bocas de

K

111.~ ESTRATEGIA DE CRECIMIENTD ¥ DE DRDENAMIENTOD.
La estrategia de Erecimiento cubre las necesidades de una

poblacién calculada en 42,038 Hab. para el afo 2000, EI espacio
necesario para esta poblacién cabe en &l drea del Programa 1997.

costumbres de poblamiento ¥

Tomando wn cuenta 1a idiosincracia de 1a poblacisdn, sus

tipologia de vivienda, se considers

Conveniente ne proponer una politica drastica de redensificacisn

habitacional adin con las

inconvenientes gque esto causa -n el

encarecimiento de la infraestructura. Por este motivo, para el aRo

8e pretende una densidad de S55.9 Hab.x Ha.

Para cubrir las necesidades de 1a Ciudad, se establecieron dn..

horizontes de Planeacisén. El primero se hize coincidir con el términe
de la actual administracidn pablica, E1 segundo es al afo BOOO.

La forma de aplicacién de la estrategia del Desarrollo Urbano se

basa en Politicas, Normas ¥ Actiones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBAND.

Las Politicas dan direccisn ¥ caracter al Desarrolle Urbano, Se

clasifican en tres niveles de prioridad:

Prioridad “A": Atendidas de inmediato.

Prioridad "B": Atendidas en segunda instancia,

Prioridad "C*: Atendidas en tercera instancia si los recursos lo
permiten.

Al interior de las Politicas existe una clasificacién por el

cardcter de las mismas, estas won:

de Mejoramiento.
de Conservacisn.
de Crecimiento .

2. LAS NORMAS.
S5e refieren a 3

La Estructura Urbana.

El Uso del Suelo.

La la Intensidad de Uso del Suelo.

El Fraccionamiento y la Subdivisidn de Predios.
La Infraestructura.

El Equipamiento Urbano.

La Dosificacisn de Vivienda.

La Vialidad.

La Imagen Urbana.

El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemex.

a). Las Normas de Estructura Urbana.

Las MNormas de la Estructura Urbana definen los criterios,

principios y patrones a que habran de sujetarse los elementos que
Eomponen tanto la Estructura Primaria como la Estructura de Zonas
Homogéneas.

Las Estructura Primaria 1a Componen los elesmentos siguientes:

Avenidas, Espacios Ablertos, Plazas, Edificlos PibTicos.

La Estructura de Zanas Homcgéneas estd integrada por las calles,
lotes, vy las viviendas.

Las normas de estos wlementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimengiones las fija el Reglaments de Construccian
del Estado.
Los usos relacicnados a @stas vialidades seran mixtos,
de alta densidad y alta intensidad de Usos.
Estaran directamente relacionadas con las Plazas
mediante zonas de transicidn.
Estaran directamente relacicnadas con los Edificios
Publicos via las Plazas.
Tendrdn contacto directo con espacios ablertos,

Espacios.~ Deberan haber S M2 % Hab.

Abiertos Formaran cenjuntos PRatonales con las Plazas.
Se relaclonaran directamente con las Avenidas y los
Edificios Pablicos.,

Plazas .- Se localizaran en zonas de gran actividad social.
Se relacionaran con edificios significativos.
Serdn sombreadas ¥ no impedirdn el paso de la brisa.
Se relacionardn directamente con las Avenidas ¥
los espacios Abiertos.

Calles .- Se relacionaran directamente con la vivienda mediante

SEran perpendiculares a las Avenidas,.
Se permitiran calles peatonales jardinadas con seccidn
minima de &.00 M, de ancho y pavimentos permeables.

Lotes - Frente minimo de 7.00 M.
Preferentemente seran rectangulares. Otras formas se
aceptardn si el conjunto cumple con los requisitos de
la vialidad ¢ de 1a vivienda.
Area minima de 105 M2,
Se promoverd su subdivisidn cuande su tamafio y
la clasificacisn de la vivienda lo permitan.
Se orientarén preferentementes norte-sur. De
acusrde al disefo de la vivienda Podrén aceptarse
otras orientaciones.

Vivienda.~ Se procurard 1a ventilacién cruzada y se evitars el
asoleamiento excesivo de azoteas ¥ muros al poniente.

acatard Coeficiente de Ocupacién de Sueles ( C.0.8, )
El Area total de construccién autorizada acatard el
Coeficiente de Utilizacisn de Suele (C.U.5.)

No se autorizard vivienda en prosimidad de
instalaciones peligrosas, notablemente de Pemes.
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b.-Las Mormas para Regular el Use del Suelo.

LAs Normas para la Regulacidn de los Usos del Suelo son los
instrumentos principales de control del desarrolle urbane. Definen
los usos mas frecuentes perc de ninguna manera son limitativos,
porgue los usos nueves o complejos pueden aceptarse siempre y cuando
cumplan con un patrén de comportamiento urbano adecuado a su entorno.
En estos casos las autoridades correspondientes solicitaran al
demandante de la autorizacisn de uso del suelo, un analisis de
impacto urbano y/o ambiental en donde guede demostrado que lo gue se
pretende realizar estd dentro de la cepacidad de les servicios
municipales, gue la red vial se lo permite, que cuenta con los
espacios de estacionamiento suficientes y que su funcionamiento
mejora o no afects las condiciones de la poblacién y del medio
ambiente. %

La wivienda se clasifica en Unifamiliar, Plurifamiliar o Mixta.
La clasificacién se hace de acuerds a la densidad de habitantes o
viviendas por hectarea:s

Habitacional! Unifamiliar de Baja densidad (HUB). -
' Masimo 75 Hab % Ha

Habitacional Unifamiliar de densidad Media (HUM) .
De 75 a 150 Hab % Ha

Habitacional Unifamiliar de Alta densidad (HUA Y.
De 150 a 300 Hab x Ha

Habitacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM).
Maximo 300 Hab x Ha

Habitacional Plurifamiliar de Alta densidad (HPA).
! Maximo 85 Viv ® Ha

c). Las MNormas para la Regulacién de Fraccionamientos vy
Bubdivisién de Predios.

Se aplican en acciones de expansisn o redensificacién urbana y su
obetivo principal es ‘propiciar los espacios necesarics tanto
cominitarios como privados. En los cominitaricos se refiere
principalmente a los destinados a egquipamiento publico y areas
verdes. En loes  privados o individuales pretende evitar la
promiscuidad e insalubridad derivada de los espacios reducidoes. Se
sefalan las ceracteristicas a respetar:s

Lote Unifamiliar.- Superficie no menor de 105.00 M2.

Frente minime de 7.00 M.

Cuando el 4rea ne sea mayor a los SOOME, la
proporcisn frente—fondo serd de 1:2 a 1:3.
Superficie minima de 200 MZ.

Frente minimo de 10,00 M.

Lote duplex.-

Lote Plurifamiliar.-Suparficie minima de 255.00 ME.
Frente minimo de 40.00 M,

Lote Comercial.-— Tendran un cajén de estacionamiento por cada
35 M2 de superficie datil.

Fraccionamientos.- Cuando predios mayores de 5000 ME sean
subdivididos & mas de 10 fracciomes, se
consideraran Fraccienamientos y donardn

suelo para dreas verdes y eguipamiento.

Los lotes tipe de un Fraccionamiente ocupardn
cuando senat el BY% del drea total del
predio. Fara gque la variacién de densidad sed
aproyimadamente del 5%, el 20% restante se
subdividird en lotes cuyas superficies no
rebasen 1.2 veces la del lote tipo.

d).-Las Normas para la Regulacidn de la Intensidad de Uso del
Suelo.

S» baman en la Superficie permitida de Ocupacisn de Buelo y en la
Superficie Maxima permitida de Construccian.

La Superficie permitida de Ocupacisan de Suelo se calcula mediante
el Coeficiente de Dcupacisn de Suelc (COS) cuya ecuacldn es:

Superficie de Ocupacién de Suelo

cos =
Superficie de Terreno

La Superficie Mazima permitida de Construccisn se calcula
mediante @] Coeficiente de Utilizacisn de Suels tEUSY cuya expresisn
-s

Superficie Maxima de Construccisn
cus = -

SBuperficie de Terreno

Par ejemplo, i en un lote minimo para vivienda individual el
Ayuntamiento otorga la Factibilidad de Uso de Sueloc con un COS de
6.5% y un CUS de 1.10, se podrd ocupar 57.75 M2 de &u area para
levantar la vivienda, peorgque:s

Sups de Ocupacisn de Sueslo= COS « Sup:Terreno= O.55x105.0M8 =37.75 M2

Be podrd construir hasta 115.50 M2 porgque:
Sup. Man. de Construccién= CUS x Bup.Terreno = 1.10%105M2 =115.50 M2

For lo gue la vivienda serd de dos niveles, dejando en planta
baja 47.85 M2 =in econstrucciédn, destinades a jardin,  tendedero vy
coehera -{entre eotros usosl, no implicando construccisn alta que
afecte la buena ventilacisn y asoleamiento de la casa o edificic.

#).~Normas de Infraestructura.

Ge Fefisrsns a1 #Agua Potable, al Alcantarillado Sanitario vy
Mrenaje Flivial v a la Energia Eléctrica. Espas Normas de Dotacisn se
encueniren en el Reglamento Estatal de Construce i,

“fl.~Las Normas de Equipamiento Urbano

Se dirijen basicamente al Sector Pablico. Estas Normas prévienen
de la Secretaria He Desarrollo Social y se adoptaron porqul_'rth'nrg‘.ﬂ
bien a las caracteristicas de Comalcalco. Se dosifican en funcién de
la cantidad de poblacién y de su radio de influencia. Tambien
especifican algunos aspectés de la adecuacidén con su entorno urbano.

g).~Las Normas de Dosificacién He Vivienda.

Se clasifican en, aguellas que permiten cuantificar la demanda de
vivienda y en las. que, aplicéndose directamente a cada vivienda,
mejoran ostensiblemente su relacién con la calle y las viviendas
vécinas.

Las primeras se basan en los ingresos de la poblacién y proponen
acciones por tipe de vivienda, clasificandola en:

Popular Lotes con Servicio.
Progresiva.
Terminada.

Media Terminada.

Residencial

Terminada.

El segunde grupo de MNormas de Dosificacién de Vivienda indica
restricciones, COS, CUS, Minimos y Alturas madximas segin el tipo de
vivienda. : .

h).-Normas de Vialidad.

El disefio adecuado de la wialidad y sus componentes de control
del transito wvehicular (sefalizacisn, semaforizacis etc) se adapta
a las MNormas de Ingenieria de Trénsito . Para olver, en forma
priactica los casos comunes de vialidad, el Reglamento tstatal de
Construccién indica por tipo de desarrollo las secciones minimas
tantoc de la superficie de rodamiento como de la bangueta.

! Seccidén (metros) .
Tipe de Desarrollo ITipo de Vialidad IRodamientol! Bangueta | Total
i I

I

I

1 I 1

Interés Social I Primaria I 10.30 | .33 c/u 1 15,80 |
1 Secundaria ] 7.00 {285 c/u | 11.70 1

I Peatonal 1 I 1 &6.00 |

| 1 1 I I

Interds Medio I Primaria | 12.00 | B.35 c/u | 16.70 |
I Becundaria | B.00 | 2.35 c/u | 12.70 |

| Featonal ! I 1 &.00 1

Residencial I Primaria 1 15.30 | .35 c/u | BO.OQ |
1 Secundaria I B8.00 | 2.35 c/u | 1B.70 |

] Peatonal I 1 I &.00 1

i).~Las Normas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una viaién estdtice de ,la
Ciudad., De manera gensral se deberd respetar una tipologia de la
Construccién. Las ebras nuevas deberdn incrementar el valor estético
del conjunta en gue se inscriben. Ewisten alturas gue respetar y se
busca mejorar =1 medio ambiente a través de la forestacién urbana.

j).~Las Normas para el Control del Desarrolle Urbano en m-; de
Ductos de Pemex.

La Ciudad de Comalcalco se encuentra afectada por derechos de via
de ductos de Pemex. Estas instalaciones representan un riesgo por
explosividad ® incendio, de alcances generalmente desconocidos, que
solamente la prohibicidn y control de actividad humana en estos
espacios pueden garantizar 1a proteccién necesaria dentro del drea
urhana. Por tal motive las autoridades elaborarén una estrategia que
tenga como finalidad llegar a la observancia irrestricta de cuando
medos .las reglas siguientes:

Los 35 metros de derecho de via libres de toda actividad
humana permanente se ampliardn a 50 metros por cade lado a
partir del eje del ducto.

De los S0.00 a los BOO.00 metros se prohibiran usos
habitacionales, recraativas,_ﬂﬂportlvns y aguellos que
requieran de altas concentraciones de poblacién. Se
aceptaran usos compatibles con el tipo de ducto que no
impliquen una densidad mayor de 50 personas por hectérea.

Pemex mantendrd libre de maleza sus derechos de via y
colocard a cada 100 metros y en cada cruce de vialidad
sefalamientos verticales a 2.00 metros de altura. Estos
sefialamientos serdn pintades de color llamativo y
fontendran la informacidn al pablico correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

El cruce de vialidades urbanas y lineas de agua potable,
drenaje, electricidad, teléfonos y otros medios de
comunicacién por cable, serdn aprobados y supervisades por
personal de Pemex, quienes sstableceran la ingenieria
aplicable y las normas especificas.

Como consecuencia légica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las avtoridades, Pemex no podri instalar o
reinstalar ductes sin la factibilidad de use del suelo del
Ayuntamiento. De igual manera cuande se trate de obras de
reparacisn o de mantenimiento gue impliquen riesgo
suplementario, deberan informar previamente a las
autoridades y a la Coordinacién del Sistema Estatal de
Proteccién Civil para las medidas de seguridad pertinentes.
La omisidn de estas disposiciones implica para
particulares, instituciones y autoridades incurrir en
responsabilidad civil ¥ penal.
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3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

Por su sitlacisn actual y la problemdtica urbana de una poblacidn
Superior a los 40,000 habitantes en el afo 2000, la Ciudad de
Camalcaleco presenta caracteristicas particulares que deberdn
afrontarse mediante una estrategia general que se concretan en la una
Egtructura Programatica.

IV.- ESTRUCTURA PROGRAMATICA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definieron a corto
plazo (1994) per congruencia con la administracisdn municipal. Las
acciones que se definan posterirmente hasta el afo 2000 tendran que
‘definirse en las . sucesivas administraciones sujeténdose a la
Estrategia Beneral, a la Nueva Ley General de Asentamientos Humanos ¥
a la Reglamentacién Estatal y Local.

ACCIONES.

Estas serdn eiscutadas por las autoridades municipales,
estatales, federales y organismos descentralizados.

a).~Acciones de Mejoramiento

Programa Subprograma Actividad

Buelo Regularizacion Reubicar las familias en situacisén

irregular en cause del Rio Seco.
Zona Federal Deslinde.zrona del Rig Secd y
declararla de Regeneracisn Ecolégica.

Vivienda Apoyo a la Auto Crear bancos de material para la auto

construccién construccidn.
Infra- Agua Fotable Integrar colonias de Pemex al sistema
estructura municipal.
Mejorar el servicio urbane.
Alcantarillado Construir colector paralele al Rio

Beco.
Mejorar el servicio en urbano.

Vialidad Primaria Mejorar los Boulevares Rovirosa Wade

y Lépez Mateos.

Transporte Urb.de Pasajeros jorar el servicio y realizar

estudio detallado de rutas y tarifas.

Equipamien— Recreacidn y Mantenimiento de Zona Deportiva.
to

Deportes

Imagen Mejoramiento

Programa Parcial de Rehabilitacidn
Urbana 1 del Centro Histdrico..
Medio Saneamiento de Continuar limpieza y desasclve del
rio Seco.
Forestacisdn Sembrar arboles de sombra en plazas y

Urbana parques urbanos, asi como en zonas de
amortiguamiento de dreas industriales

Prevencidn Regulacién de Protager-taludes dul ris Ssce.

Areas Vulnerables

Obras contra Construir wvaso regulador entre el

siniestros paso Ban José y la carretera a
Cardenas. Promover la creacisn
de un pargue natural y vivero.

bl.~ Acclones de Crecimiento

Buelo Reserva Urbana Adquirir terrencs para vivienda

popular.

Vivienda Lotey y Servicios Habilitacidn

Pepular Construccidn de wviv. progresivas.
HMedia Construccidn.
Infraes— Agua Potable Ampliar la red.

tructura
Alcantarillado Ampliar la red.

Electricidad v Ampliar la red.

Vialidad Regional Construccidn de libramiento al
poniente de la Ciudad.
Primaria y Ampliar la red.
Secundaria
Equipa-— Buelo Adguisicién de tierra para equipa—
miento miwnto municipal ¥ subregional.
- Espacio Buelo Adquisicién de tierra para
Abierto parques y jardines. .
Publice.
Medio 'Baneamiento del Conectar descargas de aguas residua

al drenaje municipal en sustitucisn
de fosas sépticas y letrinas,

cl.— Acciones de Conservacisdn.

laagen Fatrimenio Promover el desarrollo turistico y la
Urbana Histérico conservaclién de la zona arqueclégica.
Media Reforestacidén Conservacisn de las caracteristicas

Ambiente naturales del medic ambiente con
siembra de especies nativas dentro de
la zona de preservacidn ecoldgica.

Banpamiente Conservar areas de cultivoe al ortente
del Susla ¥ poniente y promover la creacisn de

un pargue natural y vivers sobre el
cauce del rio Seco.

TRANSITORIOS
ARTICULD PRIMERO.- Una vez publicado el presenie programa se inscribitd dentro de los diez dias
siguientes en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comencio de s junisdiceitn.

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones de este programa entrardn en vigor el dia sigueinte de su
nscripeidn.

ARTICULO TERCERO.- Fl presente programa deberd tener su siguiente revision al 31 de Diciembre
de 1996 coma fecha mixima, posterionmente revisiones periddicas cada tres afios,

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al presente decreto,

Dada en el salon de cabildos del H, Ay i de Comalealeo a los veinti dias del mes de
Septiembre de mil novecientos noventi y tres,

C. OSCAR CACEP PERALTA
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

LIC. LUIS MANUEL SALA RIVEROLL
SEGUNDO REGIDOR PROFPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.

DR. PLINIO JUAREZ ROMERO
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

C.NELLY JIMENEZ BARIAU
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO,

C. BARTOLD CORDOVA RODRIGUEZ
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO.

LIC, FRANCISCO FERNANDEZ MARTINEZ
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO.

PROFR. JOSE LUIS SALAZAR VARGAS
SEPTIMO REGIDOR PROPIET ARIO,

C. RAFAEL IZQUIERDO CORDOVA
OCTAVO REGIDOR PROPIETARIO.

C. CLEMENTE MENDOZA GALLARDO
NOVENO REGIDOR PROPIETARIO

C. ASUNCION RICARDEZ RICARDEZ
DECIMO REGIDOR PROPIETARIO.




NOTA DE INSCRIPCION DEL MUNICIPIO DE COMALCALCO, TABASCO.

H. Cirdenas, Tabasco, a 02 dos de Mayo de 1994, mil nove-
cientos noventa y cuatroe- LA ACTU.LIZACIUN DiL PRUGRAMA=
DE DESARRULLU URBANO DEL CENTUC DE PULLACIUON DE COMALCAL
CUy; contenido en este documento presentado hoy a las 11:56
horas, fue inscrito bajo el nimero 00G1! del libro general
de entradas, a folios del 85 al 98 del libro de duplicados
volimen 14, a folio 6 del libro I volémen IV, de Planes de

Desarrollo Urbano de Centros de Poblacibne = = = = = = = =
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