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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANGUILLO, TABASCO.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE  HUIMANGUILLO, TABASCO
EN LA CIUDAD DE HUIMANGUILLO, CABECERA MUNICIPAL DE HUIMANGUILLO,
ENSESION CABILDO DE FECHA DIECINUEVE DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND DEL CENTROD DE POBLACION DE
HUIMANGUILLO.

La Actualizacidén de! Programa de Desarrollo Urbane de 1a Ciudad
de Huimanguille ha sido realizada con la amplia colaboracién de los
Bobiernos Federal y Estatal en, base al articulo 32 parrafo III de la
nueva Ley Gensral de Asentamientos Humanos v los articulos 48 y 49 de
la Ley Estatal de Flaneacidn que  permiten la Coordinacisn y la
Asesoria Técnica necesarias entre la Federacién, el Ejecutive Estatal
¥ &sta Ayuntamiento.

Esta Actualizacién-se llevs a efecto porque existe en la realidad
de la ‘la Ciudad ‘Ona “....variacisn sustancial de las condicienea que
dieron origen ... " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En esta
circunstancia 88 necesaria sy modificacién  apegdndose a 1o
establecide en el articuls B4 inciso a) fracgisn 1 de la Ley de
Desarrolleo Urbans ¥ Ordenamisnto Territorisl del Estado de Tabasco.

El universo legal de assta Actualizacidn 1o conforman la
Eonstitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, 1a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, la Constitucisn Politica del
Estedo Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Plansacién, la
Ley de Desarrallo Urbano v Ordenamients Territarial,; la Ley Orgénica
Municipal y 21 Bando de Policia y Buen Gobierno del H. Avuntamiento

Constitucional de Huimanguilla.

El marce juridico federal se conforma a partir de los articulos
€7 parrate 11X, 73 fraccisn XX1X-C v 15 fracciones IV y V de ‘la
Conetitucidn Politica de Estados Un = Mexicanos; los articulos
S5, pérrafo Il, &, % fraccion I, XIV ¥y parrafo altimo, 11, 128 parrafo
V¥ 15, t&, 17, i8, 1%, 28, 35, 4%, 49, 93, 55, S&6, 57 de li nuevs
Loy Beneral -de Asentamients Humanos y 23 'y B7 de la Ley General del
Equilibirio Ecolagice y la Proteccisn al Ambientes

El’ marco juridico estatal lo constituyen &l articulo &5 fraccién
IIl de la Constitucisén Folitica del Estado Libre y -Seberano de
Tabasco; les articules | parrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafe segundo,
&% .y 66 de la Loy Estatal de Planeacidn y los articuloa 7 fraccidn
VII, 18 fracciores I, XVITI, ®¥1¥, ¥¥iI, 13, @a, &3, &4, 25, 24 inciso
a) parrafe I, 28 y 30 de- la Ley de Desarrolls brhans y Ordenamients
Territorial.

El marce juridico municipal io forman los articulos t, f1,
13, 15, 50 fracciones I, II, XVIT, XIx, XX, ¥ AXII, &7 frocciones T1
¥ I¥ de la Ley Organita Municipai ¥ los articulos i y 104 del Hando
de Policia y Buen Bobierns del Municipio.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden benaficio
social y son de interés publico. Seran de obeervancia igatoria a
particulares y autofidades una ves registradoes en wl Registr
de la Propledad vy del Comercio =n wun plazo nu mayor de 4
contados a partir de esta publicacidn aficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO UREBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANBUILLO, TABASCD.

VERSION ABREVIADA.
1.- OGBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL. PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Foblacian o Huimanguillo resulta de la necesidad de operar cambios
Para mejorar las acciones de control e impulso & Bu crecimisnto
urbano. En &l se incorporan un Rueva dlagnestico 'y una estrategia
hasta el afka BoOOO Que s&# bagsan tanto en las politicas territoriales

estatales como en las fedgrales En ®ste conteito, los obietivos
gen=rales san:

Establa_ﬁer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarias
para el Ordenamienta v Regulacidn dol Centro de Poblacién.

; F._.\rtaletur la prestacisn de Servicios Publicos y eubrir las
deficiencias ¢ la inexistencia de los servicios de agua potable,
dranajms pavimentacidn.

Eatisfacer las demandas de vivienda a través de 1a
Lonstruccién y mejoramiente de la misma.

Asequrar mayores v mejores oportunidades de comunicaeisn ¥
transporte, para favorecer la integracidn regiomal. .

Froteger las zonas de Feserva Ecalsgica y manteneér al max bmo
Bu souilibrio.

Reducir las  fuertes de  contaminacién ambiental, para
ceadyuvar a preservar los Fecursos agua, aire vy suels.

_:rat.erminar Frogramas de reubicacién de instalaciones yJ/o
asentamientos localizados &N zenas de alto riesgo.

1l.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL.

19%2 =& estimé que 12 Ciudag de Huimanguille ocups wurfa
i@ de 350.0 Ha. con una poblacisén en B4,381 Hab. tomando como
e ciltule Una tasa de crecimiento .de &.40 % cbservada en el
pericdo de 1980 -a 1950,

Far ser Cabecera ﬁunicl;:nL Blerce una importante influencia sobre
el Municipio Cuya poblacién en 1990 fue de 135,8%1 Hab.!{ X1 Censo
General de Poblacisn y Vivienda de 1990). La tasa de crecimientoe
esperada para la Cludad de Huimanguillo es dg 4.5 %, por le gue el
Pronaatico para el afio 000 es da 35,581 Hah.
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comunicacién por cable, serdn aprobados y supervisados por
personal de Pemex, gquienes establecerdn la ingenieria
aplicable y las normas especificas.

Como consecuesncia légica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Pemex no podrd instalar o
reinstalar ductos sin la factibilidad de usc del suelo del
Ayuntamiento. De igual manera cuando se trate de obras de
reparacidn o de mantenimiento gue impliguen rissgo
deberdn informar previamente a las autoridades y a la
Coordinacién del Sistema Estatal de Froteccidn Civil para
tomar las medidas correctas.

La omisién de estas disposiciones implica para
particulares,-instituciones y autoridades incurrir en
responsabilidad civil y penal.

3.LA EETRATEGIA BENERAL.

Nacajuca presenta caracteristicas particulares que deberdn
afrontarse mediante una buena estructura programatica.

.~ ESTRUCTURA PROGRAMATICA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definieron a corto
plazo (1994) por congruencia con la administracién municipal. Las
jacciones .que se definan posteriormente hasta el afe BOOO tendran gue
,definirse en las sucesivas administraciones sujetindose a la
E-tr-mu Beneral, al Cédigo Urbano Estatal y a la Nueva Ley General
de Assntamientos Humanos.

ACCIONES FRIORITARIAS.

Estas fAcclones son las gque habrdn de ejecutar las autoridades
municipales, estatales, federales y organismos descentralizados.

a).~Acciones de Mejoramiento

Programa Bubprograma Actividad

Suelo Zopia Fedearal Dalimitar la Zona Federal de todos ——
los cursos naturales de agua locali——
zados dentro del 4 =a urbana actual,

Infra— Agua Potable
estructura

Ampliar la red.

Alcantarillade Construlr ampliacién de colector so-—
. bre avenida Eusebio Castillo.

Imagen Mejoramiento Mejorar fachadas del cdentro urbano.

Urbana

Preserva- Recuperacién

vacién vegetacidén

Ecolégica en lados del
rio Nacajuca.

Rehabilitar vegetacidén natural y es—
tablecer un programa de mantenimiento

- Acciones de Crecimiento
Suelo Reserva Adquirir suelo para vivienda en
programas de lotes y servicios y
progresiva.

Vivienda Lotes y Servicios Habilitacién de Suslo.
Urbanizacién de areas de crecimiento.

Construccién
Lotes y Serv.

Apoyar con bancos de material-
Construccidn de viviendss en toda el
drea urbana

Construir viviendas progresivas -
en areas de crécimiento.

Infraes- Agua Potable Ampliar la red.
tructura
Alcantarillado
Electricidad y
Alumbrado

Ampliar la red:
Ampliar la red.

Vialidad Primaria Construir tercer puente sobre el Rio
Ampliar malecdn en margen izgquierda
del Rio Nacaluca.

Ampliar avenida Crisanto Palma.
Ampliar avenida Tuxtepec.
Secundaria Ampliar red.

c}.- Acciones de Conservacién.

Imagen Mantenimiento Conservacisn de edificios pablicos.
Urbana del Centro.
Medio Saneamiento Conservar dreas de cultive al orien-—

del Suelo te y poniente y promover la creéacién
de un pargue natural y vivero dentro
de la reserva urbana decretada que
no serd incorporada a la ciudad al -
menos en el mediamo plazo.

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERQ.- Una vez publicado el presente programa se inscribird dentro de los diex dias
siguientes en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiccidn.

ARTICULO SEGUNDQ.- Las disposiciones de este programa cntrardn en vigor ¢l dia sigueinte de su
inseripci

ARTICULD TERCERO.- El presente programa | dshmi w:ncr i siguiente revision al 31 de Diciembre

de 1996 como fecha méxima, poster cada tres afios.
ARTICULO CUARTO- Se derogan todas aquellas disposici que e ap al decreto,
Dado en el salon de cabildos del H. Ay i de Nacajuca a los Veinti dias del mes de

Octubre de mil novecientos noventa y tres.

DR. ROOSEVELT GOMEZ FLORES
PRESIDENTE DEL CONCEJOQ MUNICIPAL.

PROFR. CESAR DE LA CRUZ OSORIO
SEGUNDO CONCEJAL.

DR. ARSENIO LOPEZ GARCIA
TERCER CONCEJAL.

VERSION ABREVIADA DELA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TACOTALPA, TABASCO.
H.AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TACOTALPA, TABASCO.

EN LA CIUDAD DE TACOTALPA, CABEC

ERA MUNICIPAL DE TACOTALPA,

EN SESION DE CABILDO DE FECHA NUEVE DE NOVIEMBRE DE 1995; Y
CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
FROBRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TACOTALPA.

La Actualizacién del Programa de Desarrolle Urbano de la Ciudad
de Tacotalpa ha sido realizada con la amplia colaboracién de los
Gobiernos Federal y Estatal en base al articulo 32 parrafo III de la
nueva Ley General de Asentamientos Humanos y loe articulos 48 y 49 de
la Ley Estatal de FPla cién que permiten 1 Coordinacién y 1la
Asesoria Técnica necesar entre la Federacién, el Ejecutivo Estatal
y sste Ayuntamiento.

Esta Actualizacién se llevs a efectn porgue existe en la realidad
de la la Ciudad una "....variacidén sustancial de las condiciones que
dieron grigen, ... " al Programa de Desarrollo Urbane de 1987. En esta
circunstancia es necesaria su modificacien apegdndose a 1o
establecido en el articulo 26 inciso al fraccisn I de la Ley de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El wuniverso legal de esta Actualizacién Ile conforman la
Constitucidn Folitica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibriec
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Ecolggice y 1a Froteccisn a1 b i e A i
Estado Libre ¥ Soberano de Tabi";cae. tlea' qu?,r Egrt‘i'éﬁ“‘éiarhﬁ?.gﬂﬁﬁ.dﬂ
Ley de Desarrolle Urbano y Ordenamiente Territorial, la Ley Orgdnica
Municipal y el Bando de Policia y Buen Gobisrno del H. Ayuntamiento
Constitucional de Tacotalpa.

El marco juridico federal se conforma a partir de lowm articulos
27 pdrrafo IIl, 73 fraccién XXIi¥-C ¥ 115 fracciones IV y. V de la
Constitucisn Folitica de los Estados Unidos Mexicanos; los articules
S, parrafo II, &, 9 fraccién I, XIv ¥ pérrafo altime, 11, 12 parrafo
Vy 15, 1&, 17, 18, 19, 87, 28, 35, 45, 49, 53, 55, 54, 57 de la nueva
Ley Beneral de Asentamiento Humanos 23 y 87 de la Ley General del
Equilibrie Ecolégice y la Proteccian al Ambiente.

El marce juridico estatal lo constituyen el articule 45 fraccién
III de la Constitucisn Politica del Estade Libre ¥ Soberanc de
Tabasco; los articulos I pérrafo IV, 5, 1%, 38, 39 parrafo segundo,
44 y 45 de la Ley Estatal de Planeacidn y los articulos 7 fraccién
VII, 12 fracciopes I, XVIII, XIX, XXII, 13, 88, 23, 24, 25, 26 incise
al parrafo I, g8 ¥ 30 de la Ley de Desarrolle Urbano ¥ Ordenamiento
Territorial. e G

El marco juridico municipal lo forman loés articulos 1, 1% IR,
13, 15, 50 fracciones I, I, xvii, xix, XX, v XXII, &7 fracciones IF
¥y IV de la Ley Orgénica Municipal v los articulos 1 v 10& del Bando
fie Policia y Buen Bobierno del Municipio. T
) Las nuevas caracteristicas del Frograma responden al beneficio
social y son de interss publico. Serdn de observancia obligatorta a
particulares y autoridades una vesz Tegistrados en el Registro Pablico
de la Propledad ¥ del Comercio en un Plazo no mayor de diez dias
contados a partir de esta publicacidn oficial.

ACTUALIZACION DEL DE DES LO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE TACOTALFA, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
I.— OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA .

La Actualizacién del Frograma de Desarrolle Urbano del Centro de
Foblacidn de Tacotalpa es la respussta del Ayvuntamiente, con la
asesoria de los Gobiernos Estatal y Federal, a la nueva problemética
urbana de esta cabecera municipal. Tiene como fin dotar 4 la Ciudad
de un documento moderne, conteniendo los lineamientos basicos, los
instrumentos y las acciones de fortalecimiento y control de su
desarrollo equilibrado e integral.

Los obietivos son:

Establecer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarios
para &l Ordenamiento y Regulacisn del Centro de Foblacian.

Fortalecer la prestacidén de Servicios Pablices ¥ cubrir las

deficiencias vy la inexistencia de los servicies de agua potable,
drenaje y pavimentacién.

Satisfacer les demandas de vivienda a traves de  la
construccidn y mejoramiento de la misma.

Asegurar mayores ¥ mejores oportunidades de comunicacidn y
transporte, para faverecer la integracién regional,

Froteger las z2onas de Ressrva Ecoldgica vy mantener al maximo
su eguilibrio.

Reducir las fuentes de contaminacisén ambiental, para
coadyuvar a preservar los TRCUrsos agua, aire y sumio.

IT.- DIABNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.

1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .

En 1992 Tacotalpa Ocupéd una superfitiedde 79.4 Ha. cof  una
poblacisn en 4,451 Hab. Tomando camo base de c#lculo una tasa de
crecimiento de 4.45 % observada en el periode de 1980 a 1990, s=e
pronostica una poblacién para el afo 2000 de F.879 Hab.

8. MEDIO NATURAL.

al). HIDROLDBIA.

Tacotalpa se asienta sobre la planicie de inundacién del Rio
Tacotalpa. La precipitacisn Pluvial es muy abundante pues ha llegado

hasta los 3173:4 mm. de promedic anual. EI promedio  mensual en
lluvias es de 376.7 mm. y en estiaje de 154.1 e e

b). FLORA ¥ Fauma.

En el entorno inmediato ¥a ne existe melva alta ni superficies
vegetales consideradas patrimenio natural. Estas han sido sustituidas
por cultives perennes, pastizales, cultivos de temporal y acahuales.

©}. CONTAMINACIDN.

En los cultivos ¥ Pastizales, el uso de agroguimicos es upa
fuente constante ¥ acumulativa de contaminacisn tante del suelo, como
de  aguas superficiales’ y subterrdneas. Los desechos  salidos ¥
liquidos de no tienen un tratamiento final adecuado.

4. ABPECTOS ECONOMICOS.

La actividad principal es comercial ¥ de servicios. Del total de
la Poblacién Dcupada, el sector Comercic y Servicios aporta el 53.%5
%, 2l secundario el 35.8 % ¥y el primaric el 7.8 %.

La desigual distribucisn del ingreso impide a  la poblacic
acceder a mejores niveles de vida. El 79.1 % de la Poblacién DOcupac
gana menos de dos veces el salaric minimo, el 9.8 % de dos a tres
el 4.0 % gana mas de tres veces el salario minimao.

4. MEDIO URBAND.

El 4rea urbana actual es de 79.4 Ha, Los usos sonz
usos

SUP. ¢ HA. ) %
Habitacional 49 .4 6201
Centro Urbane S8 Tl
Equipamiento Urbane In.g 13.4
Industrial 0.1 .1
Eapacio Ablerto 1.8 2:3
Baldios 11.9 15.0
TOTAL T9.4 100.0

I11.- ESTRATEBIA DE CRECIMIENTO ¥ DE ORDENAMIENTO.

La estrategia de crecimients preve cubrir las necesidades de un
poblacisn calculads en 9,277 Hab. para el afo 2000. Su aplicacidn s
basard en Politicas, Mormas ¥ Acciones E‘zpﬂc ificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBAND.
Las Politicas se clasifican en tres niveles de priaridad:

Prieridad "A": Atendidas de inmediato.
Prioridad “BY: Atendidas en segunda inntancia.
Prioridad “C": Atendidas en tercera instancia st hay recursas.

2. LAS NORMAS.

Se refieren a :
La Estructura Urbana.
El Uso del Suelo.
La Intensidad de Uso del Suslo.
El Fraccionamiento ¥ la Subdivisisn de Predios.
La Infraestructura.

% El Equipamiento Urbano.

La Dosificacién de Vivienda.
La Vialidad.
La Imagen Urbana.

al. Las Normas de Estructura Urbana.

Son los  criterios, Principios y patrones a gque habidn des
sujetarse los elementos que componen tante la Estructura Primaria
como la Estructura de Zonas Homogéneas.

La Estructura Primaria esta compuesta por las Avenidas, low
Espacios Abiertos, las Plazas, y los Edificios ' Publicos. La
Estructura de Zonas Homogéneas esta integrada por las calles, los
lotes, vy las viviendas.

Las normas de estos elementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimensiones las d4 el Reglamento de Construccién,
Los usos relacionados a estas vialidades seran mixtos,
de alta densidad y alta intensidad de Usos.

Estardn directamente relacionadas con las Plazas
mediante zonas de transicidn, :

Estardn dirsctamente relacionadas con los Edificios
Piblicos via las Plazas.

Tendran contacto directe con espacios abiertos.

Espacios.~ Deberan haber 5 M2 u Hab.
Abiertos S5e relacionardn directamente cen las Avenidas y los
Edificios Pablicos y las Plazas.

Plazas .- Se locallizardn en zonas de gran actividad social.
Se relacicnaran con edificios significativos.
Saran sombreadas y no impedirédn el pase de la brisa.
Se relacionardn eon Avenidas vy Espacios Abiertos.

Calles .- Sus dimensicnes las fila =l Reglamento de Construccisn
Se relacionardn directamente con la vivienda medisnte
un espacio jardinado y arbolado sobre la bangueta.
Se orientaran de Oriente a Poniente, segin el disedo
de la vivienda podran admitiree otras orientacionss.
En caso de lotes con servicios,las calles
chligatoriamente se orientaran oriente-ponjente.

= TEweTan pErpendiculares a las Avenidas,
Se parmitivdn calles peatonales jardinadas con seceisn
minima de &.00 M. de ancho Y pavimentos permeables.

Lotes = Frente minimo de 7.00 M,
Freferentemente seran rectangulares. Otras formas se
aceptaran si el conjunto cumple com los requisitos de
la vialidad vy de la vivienda.
Area minima de 105 M2,
Bu superficie se clasifica seguin @l tipo de
vivienda gue contendran
Se promoverd su subdivisién cuando wu tamaRe y
la clasificacién de la vivienda la permitan.
Se arientaran preferentements reF te—sur. De
acuerde al disefo de la vivienda podrén aceptarse
otras orientaciones.

Vivienda.- Se procurard la ventilacién cruzada y se evitard =l
asoleamiento excesivo de asoteas ¥ mures al poniente.
La superficie del predio autorizada para construecion
acatara Coeficlente de Ocupacién de Suelos ( C.0.5.9
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El 4rea total de construccidn autorizada acatard ol
Coeficients de Utilizacién de Suelo (C.U.S.)
No se autprizard vivienda en proximidad de

instalaciones peligrosas, notablemente de Pe

b.-Las Normas para Regular el Uso del Suelo.

Son las reglas principales de control del desarrollo urbano.
Definen los usos mas frecuentes pero no mon limitativos porque los
usos nuevos o complejos pueden aceptarse siempre ¥ cuandeo cumplan con
un patrén de comportamiente urbano adecuado a su entorno. En estos
casos las autoridades correspondientes solicitaran al demandante de
la sutorizacidn de use del suelo, un andlisis de impacto urbano yio
ambiental en donde gQuede demostrado gue lo que se pretende realizar
estd dentro de la capacidad de los servicieos municipales, que la red
vial se lo permite, gQue cuenta con los espacios de estacionamiento
suficientes y g su funcionamiento mejora o que en el pegr de los
casos no afecta Til condiciones de la poblacidn y del medic ambiente.

En- lo gque conciermne a la vivienda, esta se clasifica en
Unifamiliar, Plurifamiliar o Mixta. Esta Gltima se refiers a su
combinacién . con servicios y comercio. La clasificacién_ se hace de
acuerde a la densidad de habltantes o viviendas por hectérea:

Habitacional Unifamiliar de Baja densidad (HUB ).
Maximo 75 Hab x Ha

Habitacional Unifamiliar de densidad Media (HUM ).
De 75 a 150 Hab x Ha

Habitacional Unifamiliar de Alta densidad tHUAD .
De 150 a 300 Hab x Ha

Habitacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM).
Méximo 300 Hab % Ha
Habitacional Flurifamiliar de Alta densidad (HPA),
; Haximo B85 Viv = Ha

cl. Las MNormas Para la Regulacién de Fraccionamientos ¥
Subdivisisn de Predios.

Se aplican en expansisn o redensificacidn urbana, su chjetivo es
propiciar los espacics necesarios tanto comunitarios como privades.
Los comunitarios se refieren principalmente a los destinados a
equipamients publice ¥ 4areas wverdes. Los privados o individuales
pretenden evitar la promiscuidad e insalubridad derivada de los
espacios reducidos. Se sefalan las caracteristicas a respetars

Lote Unifamiliar.- Superficie no menor de 105.00 M2.
Frente minimo de 7.00 M.
Cuando el area no sea mayor a los 500 ME, 1a
proporcién frente-fondo serd de 1:2 a 113,

Lote duplex.- Superficie minima de 200 M2.

Frente minimo de 10,00 M,

Lote Plurifamiliar.-Superficie minima de B55.00 M2.
Frente minimo de 40.00 M.

Lote Comercial.- Tendrdn un cajén de estacionsmiento por cada

35 M2 de superficie atil,

Fraccionasisntos.-~ Cuando los predios mayores de S000 M2 gean
subdivididos en mas de 10 fracciones, se
considerardn como Fraccionamientos ¥ donardn
suelo, para 4reas verdes ¥ equipamiento
Los lotes tipo de un Fraccionamiento ocuparan
cuando mencs el BOY del drea total del predio
para gque la variacion de densidad sea
aproximadamente del S5%. El 20% restante se
subdividird en lotes cuyas superficies no
rebasen 1.2 veces la del lote tipo.

di.-Las Mormas para la Regulacién de la Intensidad de Usoc del
Suelo.

‘Se basan en la Superficie permitida de Ocupacidn de Suelo y @n la
Superficie Mixima permitida de Construccisn.

La Superficie permitida de Ocupacién de Suelo se calcula mediante
el Coeficiente de Ocupacisn de Suelo (COS) cuya férmula es:

Superficie de Dcupacisn de Suele

cos =
5 Superficie de Terreno

La SBuperficie Maxima parmitida de Construccién se calcula
mediante el Coeficiente de Utilizacidén de Suelo (CUS) Cuya expresisn
05

Superficie MAxima de Construccisdn
cus =

Superficie de Terreno

For esjeaplo, =i un lote minimo para vivienda individual tiene
aprobada una Factibilidad de Uso de Suelo con un COS de 0.55 vy un CUS
de 1.10, guerrd decir que podra ocupar 57.75 ME de su drea para
levantar la wvivienda, porques

Sup. de Drupacidn de Suslo= COS & Sup.Terreno= 0.55x10%,0M2 =57.7% M2

S@ podrd construir hasta 115.%50 M2 porque: 4
Sup. M&x. de Construccidn= CUS x Sup.Terrenc = 1.10%105M2 =115.50 M2

For consecuencia la vivienda serd de dos niveles, dejande en
planta baja 47.25 M2 sin construccidn, destinados a jardin, tendedero
¥ cochera (entre otros usos) o sea usos que no impligquen afectacidn
de la buena ventilacisn v asoleamiento de la casa o edificio.

Se aprecia la intencisn de propiciar una arguitectura saludable y
jardinada, Se musstra tambisn que las reglas que conforman el lote
minimo se adaptan a los requerimientos de disefo de las Instituciones
de Vivienda y de Creédito.

e).~Normas de Infraestructura.

Se refieren al Agua Fotable, al Alcantarillade ¥ a la Energias
Eléctrica. Las Normas se @#ncuentran en el Reglamento de Construccisn
¥.#n las especificaciones particulares de Sapaet y de la C.F.E.

~ fl.-Las Normas de Equipamiento Urbano

Provienen de la Becretaria de Desarrollo Social ¥ se adoptaron
porque respondpn bien a las caracteristicas de las poblaciones del
Estado. Se dosifican en funcién de la cantidad de poblacidn, de su
ubicacidén en la traza urbana y en su radio de influencia.

9).~Las Normas de Dosificacién de Vivienda.

Be clasifican en aguellas gQue permiten cuantificar ¥ clasificar
la demanda de viviends ¥ en las que, aplicdndose directamente a cada
vivienda, meieran ostensiblemente su relacién con la calle y las
viviendas vecinas.

Las primeras se basan en los ingrescs de la peblacién y proponen
acciones por tipo de vivienda, clasificandola ens

Popular { Lotes con Servicio.
s Progresiva.
Terminada,
Media Terminada.
Residencial Terminada.

El segunde grupo de MNormas de Dosificacién de Vivienda indica
restricciones, COS, CUS, Minimos y Alturas midximas segun el tipo de
vivienda.

hl.~Normas de Vialidad.

El disefio adecuado de la wvialidad ¥ BuUs componentes de control
del transito vehicular {seRalizacidn, semaforizacisn, etc) se adapta
a2 las Normas de Ingenieria de Transite, Fara resolver en forma
préactica les casos comunes de vialidad, el Reglamento de Obnstruccién
indica las secciones minimas de rodamiento y de banqueta.

1 : I Seccisén (metros) 1
Tipe de Desarrollo ITipo de Vialidad |Rodamiento! Bangueta | Total
i I

I
| i
Interds Social | Primaria I 10.50 | B2.35 c/u | 15.20 |
t Secundaria 1 700 | 2.35 ¢/u | 11.70 1
I _ Featonal | : 1 I 6007
I 1 I 1 1
Interés Medio | Primaria I 12.00 | 2.35 c/u | 1&.70
1 Secundaria I 8.00 | 2.35 c/u | 12.70
! Peatonal I 1 1 &.00 |
] 1 1 I 1
Residencial I Primaria I 15.30 | 2.35 c/u | 20.00
1 Secundaria 1 B.00 1 2.35 c/u ) 1B.70 1|
| Featonal i | I &.00 |

i).-Las Normas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una wvisidn estética de la
Ciudad respeténdose una tipelogia. Las obras nuevas deberdn
incrementar el valor estético del conjunto en gque se inscriben a la
vez que mejorar el medio ambiente a través de la reforestacien. 4

3. LA ESTRATEGIA BGENERAL.

La problemdtica urbana de Tacotalpa al afe BOOO debera afrontarse
mediante una estrategia general.

IV.— EBTRUCTURA PROGRAMATICA Y FINANCIERA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definieron a corto
plazo (1994) por congruencia con la administracién municipal. Las
acciones gue se definan postericrmente hasta el afio 8000 tendrén que
definirse en las sucesivas administraciones wujetdndose a la
Estrategia General, al Cédigo Urbanoc Estatal ¥ a la Mueva Ley General
de Asentamientss Humanos.

ACCIONES PRIORITARIAS.

Estas fAcciones son las que habran de eijecutar las autoridades
municipales, estatales, federales ¥ erganismos descentralizados.

al.~Acciones de Mejoramienta

Programa = Subprograma *Actividad

Suelo Zona Federal Delimitar la Zona Federal del Rio.
Declararls drea de pressrvacisn

Infraes— Alcantarillado Elaborar el estudio para la Flanta de

tructura tratamlents de aguas negras.

tructura

Imagen Hejoramiento Mejorar fachadas del centra urbano .

Urbana

Freserva-
cién Eco-
légica

Proteccisn del
4drea del rio
Muer to

Rehabilitar vegetacisan natural ¥ es-—
tablecer un programa de mantenimiento

b).- Acciones de Crecimiento

Busig . Reserva Adquirlr suelo para reserva urbana.

Vivienda Lotes y Bervicios Habilitacién del suelo pPara programas
Urbanizacién de suelo en dreas
de crecimiento.

Construccian Apoyar con bancos de material.

Infraes—
tructura

Agua Potable Ampliar la red.

Alcantarillado Ampliar la red.

Electricidad y
Alumbrado

Ampliar la red.
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Ampliar la vialidad primaria en
areas de crecimiento.

Vialidad Primaria

c).~ Acciones de Conservacidn.

Imagen Fatrimonio Promover ®l desarrollo turistico de
Urbana Cultural la ciadad.
TRANSITORIOS

ARTICULOQ PRIMERO.- Una vez publicado el presente programa se inscribied dentro de los diez. dias
siguientes en el Registo Piiblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiccidn,

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones de este programa entrardn en vigor el dfa sigueinte de su
inseripeidn,

ARTICULO TERCERO.- Fl presente programa deberd tener su siguiente revision al 31 de Diciembre
de 1996 como fecha midxima, posteriprmente revisiones periddicas cada res afios.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al p decretn.

-leludu en el salon de cabildos del H. Ayuntamiento de Tacotalpa a los nueve dfas del mes de Noviembre
de mil novecientos noventa y ires.

LIC. ANTONIO ROMAN ALVAREZ
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

C. IRMA DEL CARMEN MUNOZ MOSCOSO
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.

C. MANUEL LOPEZ HERNANDEZ
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

C, JACINTO NIETO REYES
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. MISRAIN CALDERON SANCHEZ
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO.

LIC. CUAUHTEMOC NARVAEZ OSORIO
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. ISAIAS MENDEZ SANCHEZ
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO.

PROFR. DAVID PEREZ ALVAREZ
OCTAVO REGIDOR PROPIETARIO.

C. JOSE MARIA ASCENCIO CRUZ
NOVENO REGIDOR PROPIETARIO. .

VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL/PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE EMILIANO ZAPATA, TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE EMILIZANO ZAPATA, TABASCO.

EN LA CIUDAD DE EMILIANO ZAPATA, CABECERA MUNICIPAL DE EMILIZANO ZAPATA,
EN SESION DE CABILDO DE FECHA TRES DE NOVIEMBRE DE 1993: Y

CONSIDERANDO

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE PDBLACION DE
EMILIAND ZAPATA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano de Emiliano
Zapata ha sido realizada con la amplia colaboracidn de los Gobiernos
Faderal y Estatal en base al articulo 38 pérrafo III de la nueva Ley
Beneral de Asentamientos Humanos y los articulos 48 y 4% de la Ley
Estatal de Planeacién gque permiten la Coordinacién y la Asesoria
Técnica necesarias entre la Federacien, el Ejecutive Estatal y este
Ayuntamiento.

Esta Actualizacién se llevd a efecto porgque existe en la realidad
de la localidad una "....variacién sustancial de las coendicicnes gue
dieron origen ... " al Programa de Desarrolle Urbano de 1987. En esta
circunstancia es necesaria su modificacién apegéndeose a lo
establecido en el articule 84 inciso a) fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbane y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El  universo legal de esta Actualizacidn 1o confoerman la
Constitucién Folitica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanmos, la Ley General del Equilibrie
Ecolégico y la Protecciédn al Ambiente, la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Planeacién, la
Ley de Desarrollo Urbano.y Ordenamiento Territorial, la Ley Organica
Municipal y el Bando de Paolicia y Buen Bobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional de Emiliano Zapata.

El marco juridico federal se conforma a partir de los articules
27 parrafo III, 73 fraccidn XXIX-C y 115 fracciones IV y V de la
Constitucison Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos
5, pdrrafo 11, &, % fraccisn I, XIV vy pdrrafo dltimo, 11, 128 parrafo
v, 15, 18, 17, 18, 19, 27, 28, 35, 45, 49, 53, 55, S&, 57 de la nueva
Ley General de Asentamiento Humanos y 23 y 27 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgice y la Proteccisdn al Ambiente.

El marce juridico estatal lo constituyen el articulo &5 fraccisn
II1 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Tabascoj los articules I parrafe IV, 5, 14, 3B, 39 parrafo segundo,
4 y 44 de la Ley Estatal de Planeacién y los articulos 7 fraccisn
VII, 12 fracciones I, XVIII, XIX, XXII, 13, 28, 83, 24, 25, B& inciso
a) parrafo I, B8 y 30 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial.

El marce Juridico municipal lo forman los articules i, 11, 12,
13, 15, 50 fracciones I, 1I, XVII, XIX, XX, y AXII, &7 fracciones I1
y IV de la Ley Orgdnica Municipal y los articules 1 y 104 del Bando
de Policia y Buen Gobierno del Municipio.

Las nueves caracteristicas del Programa responden al beneficio
social y son de interés pdblico. Serdn de observancia obligatoria a
particulares y autoridades una vez registrados en el Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercic en un plazo no mayor de diez dias
contados a partir de esta publicacién oficial.

ACTUALIZACION DEL PROBRAMA DE DESARROLLO URBAND
DEL CENTRO DE PODBLACION DE EMILIAND ZAPATA,' TABASCO.

VERSION ABREVIADA.

1.— OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacisn del Programa de Desarrolle Urbano del Centro de
Poblacidn de Emiliano Zapata es una tarea prioritaria toda vez gue
esta Ciudad necesita poner al corriente su problemética e incorporar
rnuevos y eficaces lineamientos e instrumentos de planeacién gue
permitan seguir controlando y fortaleciendo su desarrolle urbano.

Los objetivos son:

Establecer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarias
para el Ordenamiento y Regulacisn del Centro de Poblacisn.

Fortalecer la prestacién de Servicios Pdblicos y cubrir las
deficienciss y la inexistencia de lps servicios de agua potable,
drenaje y pavimentacién.

Satisfacer las demandas  de” vivienda a través de la
construccién y mejoramiento de la misma.

Asegurar mayores y mejores coportunidades de comunicacidn y
transporte, para favorecer la integracisn regional.

Proteger las zonas de Reserva Ecolégica y mantenser al méximo
su equilibrio.

Reducir las fuentes de contaminacién ambiental, para
coadyuvar a preservar los recursds agua, aire y suelo.

I.— DIABNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.
i. CRECIMIENTO mlm-

En 1992 pe estimé que la Ciudad de Emiliano Zapata OCups una
superficie de 207.7 Ha. con una poblacidn en 15,703 Hab. tomando como
base de célculo una tease de crecimiento de E.B9 % observada en el
periode de 1980 a 1990.

8u calidad de Cabecera Municipal la hace una atraccién natural de

la poblacién del Municipio calculada en E2,245 Hab.( XI Censo BGensral

de Poblacién y Vivienda de 1%90), ademds du la poblacidn regional de

influencia gue abarca parte de los Altos de Chiapas. 81 se proyecta

:: B.:;u}:lb tasa de crecimiento para el afio 2000 la poblacién seria de
al
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CENTRO URBAND

ESPACIO ABIERTD AL PUBLICD

EQUIPAMIENTO URBAND
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furiamal i

PRESERVACION ECOLDGICA

20MA INDUSTRIAL

LIMITE DE yS0§ DEL SUELD

LIMITE DE ARZA URBAMA 1282

LIMITE DE AREA URBAWA AL aRC 2000
LIMITE DE AREA UREBAHA DECRETADA
VIALIDAD PRIMARIA EXISTENTE

VIALIDAD PRIMARIA EXISTEMTE

VIALIDAD PRIMARIA PROPUESTA
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