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1983; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDEMAS.

La ABctualizacién del Programa de Desarrolle Urbano de la Ciudad
deCardenas ha sido tealizada por el H. Ayuntamiento de CaArdenas con
1a amplia colaboracién de los Gobiernos Federal vy Emtatal basada =n
el articule 382 parrafo 111 de la nueva Ley General de Asentamientos
Humanos y los articulos 48 y 49 de la Ley Estatal de Plangacisn gue
permiten la Coordinacidén y la Asesoria Técnica necesarias entre la
Federacidn, =1 Ejecutive Estatal y este Ayuntamiento.

Esta Actualizacisn se llevs a efecto porque existe en la realidad

-que wvive la Ciudad una "....variacisn sustancial de las condiciones

que dieron origen ... " al Programa de Desary slleo Urbano de 1987. En
esta rclircunstancia & necesaria su medificacidn -apegéndose a lo
establecide en el articale 26 inciso a); fraccién 1 de la Ley de
Desarrallo Urbano y Ordenamiento Territerial del Estado de Tabasco.

El universo iegal de esta Actuvalizacidn lo ‘conforman  la
Conskitucisn Folitica de los. Estados Unidos Mexnicanos, la nueva Ley
General de fAsentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrioc
Eeelégice y la Proteccidn al Ambiente, la Constitucian Politica del
Estada Libre y Soberanc de Tabasco, la Ley Estatal de Flaneacidn, la
Ley de Desarrallo Urbane y Ordenamiento Territorial, la Ley Orgdnica
Municipal y 81 Bando de Folicia y Buen Gobierno del H. Ayuntamiente
Constitucional de Cardenas.

El marce juridico federal se conforma a partir de los "articulos
27 parrafe 111, 73 fraccidén XXIX-C y 115 fracciones IV vy ¥ de la
Conmtitucisn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos
5, parrafe [1, &, 9 fraccisn 1, XIV y parrafo daltims, 11, 12 pérrafo
W, 1%, 1a, 17; 18, 1%, 27, BB, 35, 4%, 49, 53, 55, 54, 57 de la
nueva Ley General de Asentamiento Humanos y 23 y 27 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Protecclén al Ambiente.

El marce juridico estatal lo constituyen el artitule &5 fraccion
{11 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Tabascop los articulos I pérrafo IV, 5, 14, 38, 3% parrafo segundo,
44 y &h de la Ley Estatal de Planeacisn y les articulos 7 fraccisn
WwIl, 12 fracciones I, XVIII, XIX, XxIL, 13, 22, &3, B4, B5, B4 inciso
a)y parrafo I, 88 y 30 de la bey de Desarrolie Urbano y Ordenamiento
Territorial,

El marce juridice municipal lo forman les articulos I, 11, 12,
13, 15, S0 -fraccienes 1, II1, XVII, XIX, XX, ¥ X%11, &7 fracciones II
y IV de la Ley Orgdnica Municipal y los articulos 1 y 104 del Bando
dw Policio y Euerd Gobierno del Municipio de Cardenas.

Las nuevas caracteristicas del Frograma responden al beneficio
social, son de interés® pablico y serdn de observancia obligatoria a
particulares y autoridades una vez registrados en el Registro Pdblice

de la Propiedad v del Comercic en un plaze no mayor de diez dias

contados a partir de esta publicacién oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDENAS, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
I.- OBJETIVD DE LA ACTUALIZACION DEL PROBRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrolle Urbano del Centro de
Foblacién de CaArdenas obedece a la necesidad de contar con un
documents gque responda s las nuevas necesidades de la Ciudadj que
incorpore las estrategias tanto federales como estatales en el
Drdenamiento de su Territoric y gque el resultado ofrezca a sus
habitantes !a posibilidad de mejorar sus niveles de bienestar.

Euta MActualizacisn es oportuna porgue la reciente Nueva  Ley
General - de Asentamientos Humanos indica subordinar la inversidn en
materia de desarrollo urbano a los Programas de Desarrollo Urbano
legalmente vigentes.

Par =21 lado de la Programacién Regional, el Programa Federal de
100 Ciudades y el Sistema Urbano del Rio Seco permitirdn a las
autoridades de CArdenas programar mas recursos a la Ciudad.

En lo referente al Programa de 100 Cludades, la Federacién tiene
preavisto inversién prioritaria en los fTubros piguientes:

Regulacién del Uso del Suelo y Administracién Urbana.
Suslos y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Medio Ambiente.

Renovacién Urbana.

.Con =l Sistema Urbane del Rio Seco, el Gobierno del Estado
fortalecerd sus servicios a fin de gque cumpla con sus funciones
propia% y como crucero importante de la economia estatal . Be busca:r

Integrar a la Ciudad con Comalcalco, Paraiso, Chichicapa y
Puerto Ceiba

Integrar su desarrollo industrial con el de Villahersosa
Actualizar los Usos, Reservas y Destinos del Suelo.

Majorar la calidad y el volumen de atencién de los
Servicios Pablicos.

Afrontar el problema de la vivienda en sus modalidades de
autoconstruccisn, mejoramimnto y vivienda nusva.

Favorecer la integracisn urbana y regional & través del
mejoramiento de las comunicaciones y del transporte.

Pressrvar y mejorar integralmente el Medio fmbisnte.
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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PARAISO, TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE PARAISO, TABASCO

EN LA CIUDAD DE.PARAISO, CABECERA MUNICIPAL DE PARAISO, EN SESION
DE CABILDO DE FECHA VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PARAISO.

La Actualizacién del Programa de Desarrclle Urbano de la Ciudad
de Paraiso ha sido realizada por el H. Ayuntamiento de Paraiso con la
amplia colaboracién de los Bobiernos Federal y Estatal basada en el
articulo 32 parrafo IIl de la nueva Ley Beneral de Asentamientos
Humanos y los articulos 48 y 49 de la Ley Estatal de Flaneacisn gque
permiten la Coordinacisn y la Asesoria Técnica necesarias entre la
Federacidén, el Ejecutivo Estatal y este Ayuntamiento.

Esta Actualizacién se llevé a efecto porque existe en la realidad
gue vive la Ciudad una "....variacidn sustancial de las condiciones
gque dieron origen - " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En
esta circunstancia es necesaria su modificacién apegéndose a lo
establecido en el articule B4 incisoc a) fraccidn I de la Ley de
Desarrolle Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El wuniverse legal de esta Actualizacién lo conforman la
Constitucisdn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley BGeneral del Equilibrie
Ecolagico y la Proteccién al Ambiente, la Constituciéan Politica del
Estado Libre y Soberanc de Tabasco, la Ley Estatal de Planeacién, la
Ley de Desarrolle Urbano y Drdenamiento Territerial, la Ley Orgdnica
Municipal y el Bando de Policia y Buen Gobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional de Paraiso.

El marco juridice federal se conforma a partir de los articulos
27 pérrafo III, 73 fraccisn XXIX-C y 115 fracciones IV y V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanosj los articulos
S, parrafo I1, &, 9 fraccidén I, XIV y parrafo dltimo, 11, 12 pdrrafo
Vv, 15, 1&, i8, 1%, 27, 8, 35, 45, 49, 53, 55, S4, 57 de la
nueva Ley Gen 1 de Asentamiento Humanos y B3 y 27 de la Ley General
del Equilibric Ecolédgice y la Proteccién al Ambliente.

El marco juridico estatal lo constituyen el articulo &5 fraccién
IIl de la Constitucisn Politica del Estado Libre y Soberanc de
Tabascoj los articulos I péarrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafo segundo,
4% y 446 de la Ley Estatal de Planeacidn y los articules 7 fraccien
VII, 12 fracciones I, XVIII, XIX, XXI1, 13, 22, 23, 24, BS, P& inciso
a) parrafo 1, 28 y 30 de la Ley de Desarrollo Urbane y Ordenamiento
Territorial.

El marce juridice municipal lo forman los articules 1, 11, 12,
13, 1S5, SO fracciones I, II, KVII, XIX, XX, y XX1I, &7 fracciones II
y IV de la Ley Organica Municipal y los articules 1 y 1054 del Bando
de Policio y Buen Bobierno del Municipio de Paraiso.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden al heneficio
social, son de interés pdblico y serdn de observancia obligatoria a
particulares y autoridades una vez registrades en el Registro Pablice
de la Propiedad y del Comercio en un plazo no mayor de diez dias
contados a partir de esta publicacisn oficial.

ACTUALIZACION DEL FPROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRD DE POBLACION DE PARAISD, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
1.~ OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrcllo Urbano del Centro de
Poblacién de Paraiso permite a la Ciudad afrontar con renovado
esfuerzo de andlisis su crecimiento territorial, no solamente en
extensidén sino tambien con calidad. Este Programa incorpora a la
problematica nuevos instrumedtos ¥ acciones de fortalecimiento y
control.

Estos son, por un lado disposiciones juridicas como la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos gue suwieta la ipversisn en materia
urbana a los plantesamientos de los Programas de Desarrolle Urbano de
Centros de Poblacién. Por otro lado, con fines de Desarrollo
Regicnal, el Gobierno del Estado recomendd a la Federacién la
incorporacisn de la Ciudad al Programa Federal de 100 Ciudades. Esto
se hize porque a nivel estatal existe el Sistema Urbano del Rio Seco
‘gue pretende desarrollar las potencialidades de las principales
Ciudades de 1a Chontalpa en donde Paraiso destaca social v
econsdmicamente ademas de tener un gran potencial de desarrolle al
cual hay gue facilitarle su arrangue.

En l¢ referente al Programa de 100 Ciudades, la Federacidn via la
SEDESOL canalizard a a la Ciudad recursos en los rubros siguientes:

Regulacién del Uso del Suelo y Administracisn Urbana.
Suelos y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Aspectos Ambientales.

Renovacién Urbana.

En wl Sistema Urbano del Ric Seco, se plantea el fortalecimiento
ael nivel de servicies para que la Ciudad pueda cumplir con sus
funciones de Cabecera Municipal y de importante Centro Urbanc de la
Bubregién Chontalpa.

En este contexto, la Actualirzacisn comprendic: =
Revisar los Usos, Destinos-y Reservas del Suelo.

Analisar la suficiencia de los Servicios Piblices a fin de
poder cubrir sus deficiencias y carencias.

Hacer un diagnéstico de las necesidades de vivienda para
elaborar programas eficaces de construccisn y mejoramiente.

Establecer las condiciones gue aseguren mejores oportunidades
de comunicacién y transporte nue favorszecan la integracién regional.

Indicar las condiciones a crear para reducir las fuentes de
contaminacién ambiental, preservar los recursos agua, airé y suelo y
programar acciones para el manejo adecuado de la zona de Reserva
Ecolégica.

I1.- DIABNDSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .

En 1992 se estimé que Paraisc ocupd una superficie de 380.0 Ha.
con una poblacién en Bl1,084 Hab. tomando como base de calcule una
tasa de crecimiento de 7.3 % observada en el periode de 1980 a 1990
que fué la mas elevada entre las cabeceras municipales del Estado.

Su calidad de Cabecera Municipal y de importante Centro de
Poblacién de la Chentalpa, la hacen una ‘atraccisn natural de la
poblacidn del FMunicipio calculada en 58,403 Hab.( X! Censo General de
Poblacidén y Vivienda de 1990), ademis de la poblacisn regional de
influencia. El prondstico para el afic 2000 es de 37,047 Hab., cifra
superior a la que se calculd hace 7 afos (en el Programa de
Desarrollo Urbano gue hoy se actualizal.

2. MEDIO NATURAL .
al. HIDROLOGIA.

For =11 ubicacian geografica, por la insuficiencia de
infragstructura de control de aguas y porque el Rie Seco ha side
invadido paulatinamente por asentamientos humanos, Paraiso sufre una
problemidtica similar a las de otros importantes centros wrbanos del
Rio Seco gue son wulnerables a los fenéamenos pluviales. Tiene una
precipitacién media anual de B304.9 MM,, con &0 & 09 dias de lluvias
importantes en los meses mas lluviosos de jumio a diciembre.

Paraiso se ubica técnicamente en la Regién 30
"Brijalva-Usumacinta™, cuenca "Rio Grijalva-Villaherm subcuenca
"Rio Cuxcuchapa". Se asiente scbre el cauce del FRio ° J antigua
lecho del Rpio Me:zcalapa hasat 14675, afe en que fud -ap £l

rompido de Mueva Zelanada para desviar sus aguas hacia este. Tanto
al sur como al oriente de Paraiso pasa el escaso flujo del! Rpio Secao.

Al este de la poblacién hay una extensa superficie de pantancs que
separan la ciudad de la laguna de Mecoacadn. Situacién similar hacia
8l peste y surceste, donde se encuentran las lagunas de Las Flores y

Arrastradero respectivamente.S

Dentro del area urbana se consideran iauvndables  S.4 Ha.
localizadas a lo large de ambas mdrgenes del Rio Seco y hacia el sur.
En la zona de ceserva al peste de la Ciudad se encuentran gauses
naturales gue deberdn respetarse.

b). FLORA ¥ FAUNA.

Por estar practicamente asentada sobre el lecho del Rio Seco,
Faraiso no ha tanide s@lvaa. ni superficies wvegetales de gran
envergadura pero si existen familias wvegetales como el manglaf dque
serdn catalogadas como patrimonio natural,

Las superficies que eircundan la Ciudad estén  cubier
fundamentalmente por plantaciones de coco que junto con los manglar
¥ tulares albergan wuna faura compusta principalmente por serpientes,
iguanas y Aazpogques, asi comd garzas, cormoranes y pericos. La
atudtica ws tambisn muy rica compuesta  por cangreios,
caracoles y almejas pequefias.
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c). CONTAMINACION.

La fauna y flora ip ve cada wvez mas amenazada no ‘solamente por
- los nuevos asentamientos humanos sino tambien por la utilizacidn
extensiva de agroquimicos en cultivos ¥ pastizales.

Los desechos liquides de Paraiso @stdn ligados a wna plaﬁta de
tratamiento pero esdta opera a solamente un SO¥ de su capacidad, por
1o’ que Ao resuelve =1 problema de contaminactén por vertido de aguas
negras. L -

3. ASPECTOS ECONOMICOS.

Debido & la situacién econémica del pais las inversiones de 1la
parasstatal Pemex disminuyeron drésticamente causando, un fuerte
impacto en la poblacidn. Sin embargo existe un renovado interés por
el cercano puerto de Dos Bocas que impusard de nuevo la economis de
Paraiso en donde la poblacisn ocupada representa el 27.15% del total
de la cual &.1% se dedica a actividades en el campo, 41.0% al sector
secundario y el 48.8% a las actividades terciarias. La poblacién
ecupada en el sector secundario le hace &@n la industria petrolera.

En relacién.con los ingresos salariales, de acuerdo al XI Censo
General de Poblacian y Vivienda, se deduce que el 25.4% de la
poblacisn recibe salarios menores a una ves el minimo, el 29.4 % de 1
a 2 vec &€l E0.8 % de 8 a 3 , 1o Que hace que en su conjunto el
T4.8% obtiens salarios que no rebasan 3 veces el minimo.

4. MEDIO URBANO.

El 4rea actual del Cantro de Poblacidn es de 454.4 Ha,.; compuesta
por el area urbana actual, la de crecimiento y la de preservacidn
®colsgica, De estas 315.9 se sncuentran ocupadas actualmente a las
Que se agregan &4%.1 Ha fuera del area decretada hace 7 afos. Duedan
en total 138.7 Ha de reserva gue incluyen las B.4 Ha inundables
antericrmente citadas a las Que se agregan %,4 Ha de cuerpes de

agua.bDe acuerde a sus Usos Actuales del Suelo, el area ocupada
actualmentes de 380 se distribuye eh la proparcisn siguiente:
usos BUP. ( HA. ) L3
Habitacional 262.6 &%.1
Centro Urbano 21,1 Tub
Equipamiento Urbano 23.0 &.1
Industrial 4.0 1.0
Baldios 57.0 15.0
Espacio Ablerto Publico 12.3 3.8
TOTAL 380.0 100.0
b ot De manera general en la problemdtica urbana de Paraise son de

destacar algunos aspectos:
Les riesgos de inundacién cemo condicisn del medio fnatural.
Deficit de vivienda por falta de reserva de suslo.

J La poblacisn demanda servicios administrativbos, de salug

- educativos, recreativos y culturales en corredores sobre

algunas vialidades primarias ¥y secundarias.

Tendencia al cambioc de uso del suslo en el Centro Urbana,
do habitacional a comercial y oficinas.

Asentamientos irregulares cen necesidades de todo tipo.

Alto costo del suelo apta para viviendsa combinado £on una
legislacién en materis urbana con muchas deficiencias que ha
obligade a las autoridades a buscar terrenos Para vivienda
Tuera del dres decretada.

El servicio de agua entubada llega al 88.77% de la poblacian.

La fuente de captacisn de agua proviens de pozos profundes ¥
no se cuenta con planta potabilizadora.

El servicio de drenais y alcantarillade cubre @l 95.78 % de
las viviendas, pero el sizstema de alcantarillado conduce
solamente el 50K de las aguas negras a tratamiento terminal.

£l suministro eléctrice cubre el 97.99 % del total de las
viviendas.

La estructura vial esta pavimentada en un 83% peEro es
necesario atender sus dimensicnes gQue oscilan entie 8 Yy 9
metros de ancho.

Basicamente los problemas viales =e derivan de la falta de
continuidad en las arterias y falta de Jerarguia. Es
necesario maycr accesibilidad hacia las nuevas colonias.

El transporte es en goneral insuficients y au cobertidra no
alcanza la zoma oriente. Cuenta la Ciudad con una funcicnal
central fde autobuses fordneos porque es grande el movimiente
de’ Paraiso hacti puntos como ! Puesrto de Dos Bocas, Paerta
Ceiba y otras localidades

I111l.~ ESTRATEEIA DE CRECIMIENTO Y DE ORDENAMIENTO.

La estrategis de erecimiento prevé cubrif las necezidades de una
poblacidn calculada en 37,067 Hab. para el afo £000. La superficie
necesarla para esta poblacidn  cabe holgadamente ern 21 4drmwa del
Programa de Desarrollo Urbane decrstade en 1987, inclugo com la
reduccidn de las 17.4 Ha, de 4rea de rrecimiento antes mencionadas.

Fara cubrir las necesidades de 1a Ciudad,

s establecieron dos

haorizontes de ?lanaacién. El primero se hizo coincidir con el término
de la actual administracisn piblica. El segunds es el aflo 2000,

La forma de aplicacién de la estrategia del Desarrolle Urbane =8
basa en Politicas, Normas ¥y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBAND.

Las Politicas se clasifican en tres niveles de prioridads

Prioridad “A": Atendidas de inmediato.
Prioridad “B": Atendidas en segunda instancia.
Prioridad *“C": Atendidas en tercera instancia sl hay recurses.

Al interior

de las Politicas existe una clasificacidn por il

cardcter de las mismas, estas son:

de Mejoramiento.
de Conservacién.
de Crecimiento .

2. LAS NORHAS,

Se refieren a

La Estructura Urbana,

El Uso del Suelo.

La Intensidad de Use del Suelo.

El Fraccionamiento y la Subdivisién de Predios.
La Infraestructura.

El Equipamiento Urbano.

La Dosificacién de Vivienda.

La Vialidad.

La Imagen Urbana.

El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemenx.

a). Las Normas de Estructura Urbana.

Las Mormas de la Estructura Urbara se refieren a los criterios,
principios ¥ Ppatrones a que habran de sujetarse los elementos que

companen  tanto

Homogéneas.

Las Estructura Primaria la
Avenidas, Espacios Abiertos, Flazas, Edificios Piblicos.

la Estructura Primaria coms la Estructura de Zonas

componen los elementos siguientes:

La Estructura de Zonas Homogéneas esta integrada por las cil!.:,
los lotes, vy

las viviendas.

Las normas de estos elementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimensiores las fija el Reglamento de Construccidén

del Estado.

Los usos relacionados a estas vialidades seran mixntos,
de alta densidad y alta intensidad de Ugos.

Estardn directamente relacionadas con las Plazas
mediante zonas de transicisn,

Estardn directamente relacionadas con los Edificios
Piblicos via las Plazas.

Tendran contacte directo con espacios ablertos,

Espacios.- Debaran haber 'S M2 % Hab.

Abiertos

Flazas

Calles

Lotes

Formaran conjuntos peatonales con las Flazas.
Se relacionardn directamente con las Avenidas y los
Edificies Pablices.

8e lecalizarén en Zonas de gran actividad social.
S8 relacionardn con edificios significativos.

Serdn sombreadas ¥ no impedir&n el paso de la brisa.
Be relacionardn directamente con las Avenidas y

lee espacios Abiertos.

+= Sus dimensiones las di el Reglamento de Construccisén.

Se relacionaradn directamente con la vivienda mediante
un espacio jardinado y arbolado sobre la banquets a
como lo marca el Reglamento de Construccisn.

Se orientardn preferentemente de Oriente a Poniente,
pera de acuerdo al disefic de los lotes v la vivienda
podran admitirse otras arientaciones. £

En caso de lotes con servicios,las calles
abligatoriamente se orientardn oriente-poniente.

De preferencia seran Perpendiculares a las Avenidas.
8e permitirdn calles peatonales jardinadas con seccién
minima de &4.00 M. de ancho y pavimentos permeables.

Frente minimo de 7.00 M. y Area minima de 105 M2.
Freferentemente seran rectangulares. Otras formas se
aceptardn si el conjunte cumple con los reguisitos de
la vialidad y de la vivienda.

Wivienda.- Se procurard la ventilacisn cruzada y se evitari el

asoleamiento excesive de azoteas ¥ muros al poniente.

La superficie del predic autorizada para construcecién
acatara Coeficiente de Ocupaciédn de Suelos { C.0D.5. )
El 4rea total de construccién autorizada acatard el
Comficiente de Utilizacidn de Suelo (C.U.5.)

Mo se autorizard vivienda en proximidad de
instalaciones peligrosas, notablemente de Pemesx.

b.-Las MNormas para Regular el Uso del Suele.

LAs MNormasn
instrumentes principales de contrel del
los usos mag
porque los usos Muevos o complejos pueden aceptarse siempre y cuando

los Usos del Suelo son los
desarrollo urbano. Definen
manera son limitativos, E

para la Regulacién de

frecuentes pero de ninguna
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cumplan con un patrén de comportamiente urbano addcuada a sU enterno.
En estos casos las autoridades correspondientes solicitardn  al
demandante de la” autorizacién de uso del suelo, un analisis de
iﬂﬂl:Fo urbano y/o ambiental en donde quede demostrado gque 1o gue =i
pretende realizar esta dentro de la capacidad de los servicion
municipales, que la red vial se lo permite, que  cuenta con los
espacios de estacionamiento suficientes ¥ que su funcionamiento
mejora o no afecta las condiciones de 1la poblacién y del medic
ambiente.

En lo gque concierne a- la vivienda, esta se clasifica en
Unifamiliar, Plurifamiliar o Mixta. La clasificacién s=e hace de
acuerdo a la densidad de habitantes o viviendas por hettdrea:

Habitacional Unifamiliar de Baja densidad (HUB 3,
Maximo 75 Hab 3 Ha

Habitacional Unifamiliar de densidad Media CHUM Y .
De 75 a IS0 Hab & Ha

Habitacional Unifamiliar de Alta densidad (HUA).
it De 150 a 300 Hab % Ha

Habitacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM) .
3 Mad:imo 300 Hab x Ha

Habitacional Flurifamiliar de Alta densidad (HPAJ.
Maximo B5 Yiv % Ha

c}. Las Normas para la Regulacién de Fraccionamientos ¥
Bubdivisién de Predios.

- Bu ebjetive principal es propiciar los espicios necesarics tants
chmunitaricos camo privados. Los comunitarios se refieren a lpos
destinados a equipamiento pablice y areas verdes. Los privados
pretenden evitar la promiscuidad e insalubridad derivada de los
espacios reducidos. Se gefialan las caracteristicas a respetar:

Lote Unifamiliar.- Superficie no menor de 105,00 M2,
Frente minime de 7,00 M.
Cuando el &rea no sea mayor a los S00ME, 1a
proporeisn frente-fondo serd de 1:2 a 1:3.

Lote duplex.- Superficie minima de 200 Me,
Frente minime de 10,00 M,
Lote Plurtfl-illnr.*Superflcie minima de 255.00 M2.

Frente minimo de 40,00 M,

Lote Comercial.- Tendrdn un cajdén de estacionamients por cada
) 35 M2 de superficie atil,
Fraccionamientos.- Cuands los predios mayores de 5000 M2 sean
subdivididos en mas de 10 fracciones, ce
consideraran como Fraccionamientas ¥ doriar dn
al Ayuntamiento suelo, para dreas verdes y =21
equipamiento necesaria.
Loa lotes tipe de un Fraccionamiento cCuparan
cuando menos el BOY del drea total del
predio. Para que la variacian de densidad sea
aprouimadamente del 5%, el 204 restante we
subdividird en lotes Euyas Buperficies no
rebasen 1.2 veces la del lote tipo.

Euu'lr.l'l.‘—Laq Normas para 1la Regulacién de la Intensidad de Uso del
o 2

Se basan la SBuperficie pcrmltid; de Oc
: ; upacién de Suel en 1
Superficie Mawima permitida de Construccisn. e 2
La Superficie permitida de Doupacién de

Suele se calcula mediant
el Coeficiente de Ocupacién de Buelo (CDS) [ =

uyd ecuacisn es:

Superficie de Dcupacisn de Suelo

Superficie de Terreno

_La Superficie Mixima permitida de Construccisn
mediante el Coeficiente de Utilizacién de Suele (cug)
o5

se- calcula
Clya axpresien

Superficie Mixima de Construccidn
Cug =

Superficie de Terreno

Por ejemplo, si en un lote minime para wvivienda individiual el
Ayuntamisnto otorga la Factibilidad de Uso de Suelo con un COS de
0.55 y un CUS de 1.10, me podra ocupar 57.75 M2 de su Area para
levantar la vivienda, porque:

Sup. de Dcupacidn de Suelo= cos ¥ Sup.Terrencs= 0.55:105.0M2 =87, 75 M

Se podra construir hasta 115,50 M2 porquer
Sup. Max. de Construccisdn= CUS x Sup.Terrens = 1.10:105M2 =11%.50 Mz

Por lo que la vivienda sera de dos niveles, de
X 1 P dando en planta
baja 47.25 M2 sin construccién, destinados a dardin, tendederc y _
cochera {entre otros usost, no implicando Eonstruccidn alta.

De manera clara == aprecia la intencidn . de- propiciar una
arquitectura salobre y jardinada. Se muestra bambign Gue el -lata™
minimo se adapta a los reguerimientos de disefo de las Instituciones

de vivienda y a las Instituciones de crédito para su financiamiento.

e).~Normas de Infraestructura.

Se refieren al Aguas Potable, al Alcantarillado Hanitario ¥
Drenaje Pluvial y a la Energia Eléctrica. Estas Normas de Dotacisn se
encuentran en ®l Reglaments de Construccidn,

fl.-Las Normas de Equipamiento Urbano -

S dirijen bizicamente al Sector Fablicc. Estas MNormas proviensn
de la Secretaria de Desarrollec Social e addptaron porque rEsponden
bien a las caracteristicas de Faraiso, Se fican en funcisn de-1a
cantidad de  poblacidn y  de "su radio 4 influsncia. Tambiien
especifican algunos aspectos de la adecuas &M con Su entorfs, wrbano.

g).-Las MNormas de Dosificacién de Vivienda.

Se clasifican en aguellas gque ssermiten cuantificar la demanda de
vivienda ¥ en la= qua, amicandose directamente a2 cada vivignday
mejoran ostensiblemente su relacidn com la calle v las wviviendas
vetinas,

Las primeras Propeonen ACE iones por tipo de civiends,
clasificandola ens

Popular Lotes con Servicio,
Progresiva.
Terminads.

tedia Terminada.

Residencial Tarmina

El sequndo grupe de Normas de Dosificacidn de Viyvisada indica
restricoiones, £0S, CUS, Minimos ¥ Alturas mévimas segon el Lipo de
vivienda.

h).~Normas de Vialidad.

El disefio adecuado de la vialidad y =mus componentes de contral
del transito vehicular (seMalizacidn, semaforiz cidn, etc) se adapta
@ las Normas de Ingenieria de Tramsito. Para resolver en forma
practica los casos comunes de vialidad, el Reglamento de Construccisn
indica por tipe de desarrollc las SEcciones minimas tante de la
superficie de rodamients como de la banqueta.

|
Tipo de Desarrollo ITipe de Vialidad

Seccién (metros) 1
Rodamientol Bangqueta | Total |
- -1

Interés Social | Primaria
Securidar!
Peatonal

13

I
I
|
Interdés Medio |
1
1

Secundaria

I
I
|
|
|
|
1
|
|
|
1
I
Featonal I

|
Residencial I Frimaria

|

i

il.~Las Normas de Imagen Urbana.

Complemeatan las -anteriores desde wna visién estética de I1a
Ciudad. El Reglamento de Construccién contisne también lineamientos
en este sentido. D manera general se debera respetar una tipeiogia
de la Construccién. Las obras huevas deber#n incrementar el valor
estético del conjunto en Que se inseriben. Existen alturas que
respetar y se busca meiorar =1 medio ambiente a traves  de la
forestacidén urbana.

d).-Las Normas para el Control del Desarrolle Urbanc en Zonas de
Ductos de Pemex.

La Ciudad de Paraiso se encuentra afectada por derechos de via de
ductos de Pemex. Estas instalaciones representan un riesgo por
explosividad e incendioc, de alcances genasralmente desconecidos, gque
nolamente la prohibicidn y control de actividad humana en estos
espacios pueden garantizar la proteccidn necesaria dentro del area
urbana. Por 1 motivo las autoridades elaboraran una estrategia gue
tenga como finalidad llegar a la observancia irrestricta de cuando
menos las reglas siguientes:

Los 35 metros de derecho de via libres de toda ackividad
humana permanente se ampliardn a 50 metros por cada lade a
partir del eje del ducto.

De los 50.00 a los 200.00 metros se prehibiran usos
habitacionales, recreatives, deportivos y aguellos que
requieran de altas concentraciones de poblacisn. Se
aceptardn usos compatibles con el tipo de ducte gue na
impliguen una densidad mayor de SO personas por hectdrea.

Pemex mantendrd libre de maleza sus derechos de via v
colocard a cada 100 metros y en cada cruce de vialidad
sefialamientos verticales a 2.00 metros de altura. Estos
sefalamientos serdn pintades de color llamativo ¥
contendran la informacidén al pablico correspondiente a la
peligresidad del ducto.

El rcruce de vialidades urbanas v lineas de agua potable,

. drenaje, electricidad, feléfonos ¥ otros medios de
nomunicacisn f cable, werdn aprobsdeos y supervisados por
persomal de Pemev, Quisnes estabh eran la ingenieria
aplicable y las pormas especificas.

Como consecuencia légica y en corr sabilidad con la
sociedad y las autoridades, Pepe: no podra instalar o
reinstalar ductos sin 1a factibilidad de use ddl suelo del
Ayuntamients. De i 1" manera cuando se trate de obras de
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reparacicn o de mantenimiento gue impliguen riesago
suplementario, deberdn informar praviamente a las
attoridades v & la Coordinacidén del Sistema Estatal de
Proteccian Civil con la finalidad de:tomar las medidas,
de seguridad pertinentesa,

La omisidn de estas disposiciones implica para
particulares, institucionss y autoridsdes incurcic en
responsabilidad civil y panal.

3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

Por su situacisn sctual v la problemdtica urbana de una poblacidn
cercana a los 40,000 habitandes en el afo 2000, la Ciudad de Paraise
presenta caracteristicas particulares que deberdn afrontarse mediants
una estrategia general,

IV.- ESTRUCTURA PROGRAMATICA.

Los Programas v las acciones prioritarias se& definleroh & corto
plazo (1994} por congruencia con la administracién municipal. Las
acciones gue se definan posterirmente hasta =l afo 2000 tendran que
definirse en las sucesivas administraciones sujetdndose a la
Estrategia. Genwral, y a la HNueva Ley BGeneral de Asentamientos
Humanos . .

1. ACCIONES PRIDRITARIAS.

Estas Acciones son las dque habrdn de sjecutar las autoridades
municipales, estatales, federales y organismos descentralizados.

‘a).-Acciones de Mejoramiento

Actividad

Balogtificar y conSpliday la zena de
axpansisn del Arpa urbana actual.
Regularizar tenencia de la tlerra
del cauce del Rio Seco mediante la
reubicacisn de 87 families v delimi-—
tar- la zona federal corcespondiante,
debe ser declarada como
drea de preservacidn eceldégied.

Suelo Regularizacion

Yivienda Reposicidn Sustitucidn de 385 viviendas on toda

el drea Gar =

Infra Aglua Potable
wstiuctura

Ampliacién del stems de agus
Fotable para cubriv el 31.8% faltante

v illado Ampliar del sistema para cubrir el

30.7% de la superficie faltante..
FPavimento Favimentar las calles localizadas en
las #reas. de vivienda ubicadas al
P ente del Anillo Periférice.

Wialidad Regional Mejorar las wias de acceso a la eiu-

Transporte - Urbano Mejorar el sérviiio v realizar ostu—
dio detallado de rutes y tarif.

Imagen Mejoramiento Mejorar fachadag del Centro Urbano
rbana

Saneamiento de Continuar la limpivsa y desasoclve de

cusrpos . del agla.

Reubicar Fernentadora de Cacap.

Contaminanties

Prevencidn  Regulacid

de ager taluds= con jetacian.
Aresas Wul -
bl.~ Acciones de Crecimiento.
Adgquisicisn de 5 hectareas para wivien
Resgeva Territorial ¥ Sarvigios ¥ vivionda
Regularizasion ivar asentamientos irregulares

hel cauce del Rin Seco.

Lotes.y Serwsriog Fromover 14 constroccidn-de 3% Lotes

Popular Fromover la construccién de 145
acciones de vivienda progresiva de
interds social.

Infraes— Agua Potable Ampliar la red,
broctura
Alcantar i1 lado Appliar la red
Electricidad v Ampliar la red.
Alumbrado
Vialidad Primaria Construiv 5.5. kilémetros ¥y B pusntes

Secundaria

Construir 5.8 kKildmetros.

Transporte Equipamients Suelo para equipamiento adguirir

Urbana 2.2 ha.
Espacio Suelo Adgquisicidn de
i q idn suelo.para pargues.,
Pablize

€l.- Acciones de Conservacién.

Imagen Patrimonio
Urbana natural

Fromoyer el desarrolln turistico de
la zona.

Medio Saneamlento
Ambiente del Suelo

Conservar las 4reas de cochtales que
redean al centro urbano,

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Una vez publicado el presente programa se inscribird dentro de los diez dias
siguientes en el Registro Piblico de la Propiedad ¥ del Comercio i su jurisdiccidn.

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones de este programa entrarin en vigor el dia sigueinte de su
inscripeidn.

ARTICULO TERCERO .- El presents programa debeck tener su siguiente revision al 31 de Diciembre
de 1996 como fechi mixima, posterinrmente revisiones peritdicas cada tres afios,

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aguellas disposiciones que se opongan al presente decreto,

Dado en el salon de cabildos del H. Ayuntamicnto de Paraiso a los veintiocho dias del mes de
Septiembre de mil novecientns noventa y tres.

LIC. JOSE MANUEL BERJAU PEREZ
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

€. LUCIO RAMIREZ RAMIREZ
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA,

C. JUAN ANTONIO BALCAZAR SUAREZ
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.
C. MARIA LUISA CARRILLO ANGULO
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

LIC. ELIZAMA DE LA CRUZ DE LA CRUZ
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. JOSE FELIPE GARCIA OLAN
SEXTO REGIDOR FROPIETARIO.

C. CARLOS PEREZ PEREZ
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO.

C. FEDRO MADRIGAL ESCOBAR
~ OCTAVO REGIDOR PROPIETARIO.

€. OBED MAY HERNANDEZ
NOVENO REGIDOR PROPIETARIO.
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