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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANGUILLO, TABASCO.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE  HUIMANGUILLO, TABASCO
EN LA CIUDAD DE HUIMANGUILLO, CABECERA MUNICIPAL DE HUIMANGUILLO,
ENSESION CABILDO DE FECHA DIECINUEVE DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND DEL CENTROD DE POBLACION DE
HUIMANGUILLO.

La Actualizacidén de! Programa de Desarrollo Urbane de 1a Ciudad
de Huimanguille ha sido realizada con la amplia colaboracién de los
Bobiernos Federal y Estatal en, base al articulo 32 parrafo III de la
nueva Ley Gensral de Asentamientos Humanos v los articulos 48 y 49 de
la Ley Estatal de Flaneacidn que  permiten la Coordinacisn y la
Asesoria Técnica necesarias entre la Federacién, el Ejecutive Estatal
¥ &sta Ayuntamiento.

Esta Actualizacién-se llevs a efecto porque existe en la realidad
de la ‘la Ciudad ‘Ona “....variacisn sustancial de las condicienea que
dieron origen ... " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En esta
circunstancia 88 necesaria sy modificacién  apegdndose a 1o
establecide en el articuls B4 inciso a) fracgisn 1 de la Ley de
Desarrolleo Urbans ¥ Ordenamisnto Territorisl del Estado de Tabasco.

El universo legal de assta Actualizacidn 1o conforman la
Eonstitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, 1a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, la Constitucisn Politica del
Estedo Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Plansacién, la
Ley de Desarrallo Urbano v Ordenamients Territarial,; la Ley Orgénica
Municipal y 21 Bando de Policia y Buen Gobierno del H. Avuntamiento

Constitucional de Huimanguilla.

El marce juridico federal se conforma a partir de los articulos
€7 parrate 11X, 73 fraccisn XX1X-C v 15 fracciones IV y V de ‘la
Conetitucidn Politica de Estados Un = Mexicanos; los articulos
S5, pérrafo Il, &, % fraccion I, XIV ¥y parrafo altimo, 11, 128 parrafo
V¥ 15, t&, 17, i8, 1%, 28, 35, 4%, 49, 93, 55, S&6, 57 de li nuevs
Loy Beneral -de Asentamients Humanos y 23 'y B7 de la Ley General del
Equilibirio Ecolagice y la Proteccisn al Ambientes

El’ marco juridico estatal lo constituyen &l articulo &5 fraccién
IIl de la Constitucisén Folitica del Estado Libre y -Seberano de
Tabasco; les articules | parrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafe segundo,
&% .y 66 de la Loy Estatal de Planeacidn y los articuloa 7 fraccidn
VII, 18 fracciores I, XVITI, ®¥1¥, ¥¥iI, 13, @a, &3, &4, 25, 24 inciso
a) parrafe I, 28 y 30 de- la Ley de Desarrolls brhans y Ordenamients
Territorial.

El marce juridico municipal io forman los articulos t, f1,
13, 15, 50 fracciones I, II, XVIT, XIx, XX, ¥ AXII, &7 frocciones T1
¥ I¥ de la Ley Organita Municipai ¥ los articulos i y 104 del Hando
de Policia y Buen Bobierns del Municipio.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden benaficio
social y son de interés publico. Seran de obeervancia igatoria a
particulares y autofidades una ves registradoes en wl Registr
de la Propledad vy del Comercio =n wun plazo nu mayor de 4
contados a partir de esta publicacidn aficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO UREBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANBUILLO, TABASCD.

VERSION ABREVIADA.
1.- OGBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL. PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Foblacian o Huimanguillo resulta de la necesidad de operar cambios
Para mejorar las acciones de control e impulso & Bu crecimisnto
urbano. En &l se incorporan un Rueva dlagnestico 'y una estrategia
hasta el afka BoOOO Que s&# bagsan tanto en las politicas territoriales

estatales como en las fedgrales En ®ste conteito, los obietivos
gen=rales san:

Establa_ﬁer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarias
para el Ordenamienta v Regulacidn dol Centro de Poblacién.

; F._.\rtaletur la prestacisn de Servicios Publicos y eubrir las
deficiencias ¢ la inexistencia de los servicios de agua potable,
dranajms pavimentacidn.

Eatisfacer las demandas de vivienda a través de 1a
Lonstruccién y mejoramiente de la misma.

Asequrar mayores v mejores oportunidades de comunicaeisn ¥
transporte, para favorecer la integracidn regiomal. .

Froteger las zonas de Feserva Ecalsgica y manteneér al max bmo
Bu souilibrio.

Reducir las  fuertes de  contaminacién ambiental, para
ceadyuvar a preservar los Fecursos agua, aire vy suels.

_:rat.erminar Frogramas de reubicacién de instalaciones yJ/o
asentamientos localizados &N zenas de alto riesgo.

1l.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL.

19%2 =& estimé que 12 Ciudag de Huimanguille ocups wurfa
i@ de 350.0 Ha. con una poblacisén en B4,381 Hab. tomando como
e ciltule Una tasa de crecimiento .de &.40 % cbservada en el
pericdo de 1980 -a 1950,

Far ser Cabecera ﬁunicl;:nL Blerce una importante influencia sobre
el Municipio Cuya poblacién en 1990 fue de 135,8%1 Hab.!{ X1 Censo
General de Poblacisn y Vivienda de 1990). La tasa de crecimientoe
esperada para la Cludad de Huimanguillo es dg 4.5 %, por le gue el
Pronaatico para el afio 000 es da 35,581 Hah.
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contendran la informacisn al piblico correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

El cruce de wvialidades urbanas y lineas de agua potable,
drenaje, electricidad, teléfonos v otros medios de
comunicacion por cable, serdn aprobados y supervisados por
personal de Pemsx, guienes sstableceran la ingenieria
aplicdble v las normas especificas.

Como econsecuencia ldgica vy en corresponsabilidad con la
sociedad v las autoridades, Pemew no podrd instalar o
reinstalar ductos sipn la Tactibilidad de uso del suelo deal
Ayuntamiento. De igug! manera cuands se trate de ohras de
Feparacisn o de mantenimisnto que impliguen riesgo
debeirdn informar previamente a las autoridades y a l1a
Coordginacisn del Siwtema Estatal de Proteccidn Civil para
tomar las medidas correctas.

.4 omision de wetes disposiclones implica para
particulares, instituciones y aubtoridades fngurrir an
responsabilidad civil y penal.

3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

presenta caracteristicas particulares gue deberan
td wna sstrateglia general.

Iv.- ESTRUCTURA FROGRAMATICA.

Los Frogramas y las acciones prioritarias se definieron a corts
plazo (1994} par congruencia con la administracisn municipal. Las
acciones que se definan posteriormente hasta el afle B0O0G tendran qus
dofinirse en las sucesivas administraciones sujetdndose a ia
Estrategia General, al Cédige Urbano Estatal y a la Nueva Ley Gureral
de Asentamientos Humanos.

ACCIONES PRIORITARIAS.

Estas Aceionss gon las que Hebran de ejecutar las autoridades
municipales, astataies, federales y dorganisamos descentralizados.

al.-Acciones de Mejoramiento

Programa Subprograma - Actividad

Suels Regularizacion Reubicar aproximadamente 17 familias
del srea de vivienda localizada en la
zona sur de entre ductos de Peme:n
sl sur de la Zona Industrial.
Fegularizar tenencid de la tisrra en
aspntamientos irregulares al nerte y
oripnte de la pista agrea y al sur
sobre la carretera a Macuspana.

Vivienda Lates v Bervicios Apoyar la autoconstruccion de
viviendas.

Infra Agua Potable Iintegrar las redes de las golonias

2] e g = de PEMEX al sistema municipal.
Mejorar Bl servicio en las colonias
tocalizadas al eriente de la-ciudad.

Alcantarillade Copstruir la Red de Alcant.Sanitario
e las zonas carentes del servicig
localizadas al nororiente, ariente y
sur de la ciudad.

Maisrar el servicio en colenias del
oriente yoedr de’la ciudad.

Favimentar calles.al oriente ; sur
Sangamisnts de Egtablecer mecanismos de coordinaclan
Abre con las autoridades federales pars

contralar ¥ redugic la contaminacion
atmosTérica provecada por la planta
de’ PEMEX .

Saneamiento del Controlar la contaminacisén de las

Agua aguas pravocada per las descargas de
aguas negras de la ciudad y residus—
les de la Planta de PEMEX. -

bl.- Acclones de Crecimiento

Suelo Reserva Urbana Bdquirir suelo para el crecimiento
urbane de la ciudad.

Vivieada Lotes y Servicios Apoyar la autoconutruccién de viv.
a localizar on &reas de crecimiento
de la ciudad al oriente

Frogresiva Construir vivienda progresiva en
Areas de crecimiento al oriente.

Interés Soclal Construir 137 acciones de viviendas.
Infrass— figua Potable Ampliar la Red.
tructura 2

Alocantarillado Ampliar la Red.

Electricidad ¥ émpliar la Red.

Alumbrado
Vialidad Primaria Construir 1.5 KM, de Vialidad Frima-

rid sobre 21 &ie de la antigua asreo-
pista.
Construir 2 kildmetros de vialidades
primarias como continuacisn de las
existentes en la zona consolidada de
la ciudad.

c).— Acciones de Conservacién.

Conservar la vegetacisn natural en
Arsas de preservacisn ecolédgica loca-
lizadas dentro de los limites del
centro de poblacisn.

Madio Sansamiento
Amb pente dal Buelo

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERC).- Una vez publicado el presente programi s¢ inscribird dentro de los diez dias”
siguientes e el Regisiro Piiblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiceién,

ARTICULO SEGUNDQ.- Las disposiciones de esie progrima entrardn en vigor el dfa sigueinte de su
nseripeiin,

ARTICULO TERCERO.- El presente prosrastit deberd tener su siguients revisitn al 31 de Diciembre
e 1996 como fecha miximi, posterionmose revisiones peridsdicas cada tres aflos.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todss aquellas disposiciones que se apongun al presente decreta,

Dudesen el bildos del H, Ay it de Macuspuna a los Veintidos diss del mes de
Ocbre de mil novecientos novents ¥ tres

LIC. JULIOCESAR PEREZ OROPEZA
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL.,

LIC. YOSE JUAN PAZ REYES
SEGUNDO CONCEJAL.

SR, XICOTENCATL ROMERO LEON
TERCER CONCEJAL.

VERSION ABREVIADA DELA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE NACAJUCA, TABASCO.
~ H.AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE  NACAJUCA, TABASCO
EN LA CIUDAD DE NACAJUCA, CABECERA MUNICIPAL DE NACAJUCA,
EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEINTINUEVE DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLD URBAND DEL CENTRD DE POBLACION DE NACAJTUCA.

la fctualizaciéndel Frograma de Desarvollo Urbano de’ ta Ciudad
Maczajuca ha  sida rEalizada con  la amplla ¢olaboracion de los
al- 7 Estakal gn base al-articule: 32 parvafo 111 de 1=
al de fAsentamimntos Humanos v los articules 4B y 49 de
i1 e Flandacisn gue permiten la Coovdinacisn y  la
i entre la Federacian, el Ejecutivo Estatal

ria Técnica fecesar
yoEste Aydntamiento.

Ecta petualizacién se llevéd a efecto porgue pxiste en la realidad

de la dad una "....variacisn sustancial de las condiciones gue
disron @ ... " al Programa de Desarrollo Urbanc de 1987. En esta
circunstancia es necesaria au modificacian apegindoss a 1o

establecido en el articulo 286 incise a) fraccien 1 de la Ley de
Besarrollo Urbano y Ordenamiento Territerial del Estade de Tabasco.

E1 uhiverso legal de esta ‘Actualizacién 1o conforman la
Constitucisn Falitica de 'los Estades Unidos Hexicanos, la nueva Ley
Henerasl de Asentamisntos Humanos, la Ley General del Equilibric




i T s

21 DE MAYO DE 1994

PERIODICO OFICIAL

23

Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente, la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberanc de Tabasco, la Ley Estatal de Planeacisdn, la
Ley de Desarrollo Urbane y Ordenamiento Territorial, la Ley Orgénica
Munticipal y el Bando de Folicia y Buen  Goblerno del H. Ayuntamiento
Constitucional de Nacajuca. '

El marco juridico federal se conforma a partir. de los articulos
27 parrafo III, 73 fraccisn XXIX-C vy 115 fraccieres IV v ¥V de 1la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los srticules
S5, parrafo II, &, 7 fraccién I, XIV y parrafo altimo, 11, 18 parrato
Vy 15, 18, 17, 1B, 19, B7, BB, 35, 45, 49, 53, 58, 56, 57 de la nueva
Ley Beneral de Asentamiento Humanos y 22 y 87 de la Ley Beneral del
Equilibrie Eceolégico y la Proteccidn al Ambiente.

El marco juridico estatal le constituyen el articule &5 fraccisn
1II de la Constitucisdn Politica del Estads Libre y  Soberanc de
Tabascoy los articulos I parrafo IV, S, 14, 28, 39 parrafo segundo,
4% y &b de la Ley Estatal de Flaneacidn ¥ los articules 7 fraceisn
WIl, 18 fracciones I, XVITI, XIX, XxI1, 13, 28, 23, B4, BS, P4 inciso
&) parrafo I, BB y 30 de 1la Ley de Desarrolle bUrbang y Ordenamiento
Territorial.

! El marce juridies municipal lo forman los articulos 15k ey
18, 15, S50 fracciones 1, 11, XVIT, XIX, XX, v XAIL, &7 fracciones II
¥ IV de la Ley Organica Municipal ¥ los articulos 1 ¥ 104 del Bando
de Policia y Buen Gobierne del Municipio.

Las nuevas caracteristicas del Frograma responden al beneficio
social y son de interés poablico, Seran de observancia ebligatoria a
particulares ¥ autoridades una ve: registrados en el Registro Pablico
g2 la Propisdad vy del Comercio @i un plazo no mayor de diez diag
cohtados a partir de esta publicacidn oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE MACAJUCA, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
1.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA .

La Actualizacién del Programa de Desarrolio Urbano de Macajuca
tiene como meta dotarla de un documents al corriente de 1a AuEva
situacidn de esta cabecera municipal, que contenga los lineamientos
basicos de soporte a los instrumentos v acciones de fortalecimienta ¥
control de su desarrollo ¥ erecimiento urbano eguilibrado e integral.

En este contento, los objetivos generales son:

Establecer los Usos, Destinos y Reservas desl Suelo necesarias
para el Ordenamierita y Regulacién del Centro de FPoblacidn,

Fortalecer la prestacidn de Servicios Publicos ¥ cubrir las
deficiencias y la inewxistencia de los  servicios de agua potable,
drenaje y pavimentacisn.

Satisfacer las demandas de vivienda a traves de 1la
construccién y mejoramients de la misma.

Assgurar mayores Y mejores oportunidades de comunicacisn ¥
transporte, para favorecer la integracisn regicnal.

- Proteger las zonas de Reserva Ecolégica Y mantener al mdkimo
Su equilibrio.

Reducir las  fuentes de contaminacidn ambiental , para
coadyuvar a preservar los recursos agua, aire ¥y suele,

I1.~ DIABNOSTICD DE LA SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACTONAL .

En 1992 Macajuca ocupéd una Superficie de 138.2 Ha. con wna
pablacién en B,282 Hab. en base a una tasa de crecimiento de 4,92 %
observada en el periods de 1980 a 1990, Bu calidad de Cabecera
Municipal 18 hace un atractive natural del Municipio. La tasa de
crecimiente de Macajuca es mayor gue la del Estado calculads en 3.5p
% anual, por lo que el pronséstice para el afo 2000 es de 12,074 Hab.

2. MEDIO NATURAL.
a). HIDROLOGIA.

Por  su ubicacién geografica ¥ por  la insuficiencia ' de
infrasstructura de control de aguas, Nacajuca sigue siendo vulnerable
4 las inundaciones de los Rics Salsipuedes ¥ Macajuca. Come toda
localidad perteneciente a la Chontalpa, en Nacajuca la precipitacién
pluvial es torrencial,

b). FLORA Y FAUMA.

En el torno inmediato no existe selva ni superficies vegetales
considersdas patrimonio natural, han sido sustituidas por cultivos
perennes, pastizales, cultivos de temporal y acahuales. La fauna ha
Sufrido el deterioro de la destruccidn de su habitat natural,

). CONTAMINACION.

En los cultivos y pastizales, el uso de agroguimicos es una
fuente constante y acumulativa de contaminacién tanto del suelo, como
de aguas superficiales y subterrdneas. Los desechos salidos
liguidos de Macajuca no tiensn un tratamiento final adecuado. *

3. ASPECTOS ECONOMICOS.

$in las fuertes inversiones petroleras de las décadas pasadas, la
poblacién Ocupada se reparte como sigue: el sector Comercio ¥

Serviclos aporta el 4&.8 %, el sector. secundario 89.4 % y el primarioc
el 16.3 %. La desigual distribucisn del ingreso s motive de una
contraccidén de su economia porgue 2i.4 % de la peblacisn recibe
salarios menores a un salario -minimo, &1 36.2 % de una & dos VERCES,
el-15.1 % de dos a tres ¥y -apenas el 10.7 mas de tres veces.

- %. MEDIOD URBAND.

El &rea ur

bana actual es de 138.BHa. Sus uses son:

usos BUF. (. HA. ) %
Habitacional T3 Sb,
Centro Urbano 5.2 4.8
Equipamients Urbano 13.4 2.7
Baldios Yi.5 30.0
=0T AL i3g.2  Tele i ]

111.~ ESTRATEGIA DE CRECIMIENTD Y DE ORDENAMIENTO.

3. LA ESTRATEGIA GEMERAL.

Su situacl

én actual y la problemitica de mas ge 12,000 habitantes

al afo EQOQ nececita de una estrategia de erscimiento que cubra las
necesidades de su poblacién. La forma de aplicacién de la metrategia

se basa mn Pol

iticas, Normas y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBAND.

_Las Politi

Prioridad
Prioridad
Prioridad

cas se clasifican en tres niveles de prioridad:

"A": Atendidas de inmediato.
"B": Atendidas en segunda instancia.
"C": Atendidas en tercera instancia =i hay recurscs.

2. LAS NORMAS.

Se refieren a @

al. Las No

Bon  los
sujetarse los

La Estructura Urbana.

El Uso del Suele,

La Intensidad de"Wso del Suelo.

El Fraccienamiento ¥ la Subdivisidn de Predios.
La Infraestructura, .

El Equipamiento Urbano.

La Dosificacién de Vivienda.

La Vialidad,

La Imagen Urbsna.

El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemex.

rmas de Estructura Urbana,

eritarios; principios ¢ patrones a que habran de
slementos que cemponen tanto la Estructura Primaria

como la Estructura de Zonas Homogéneas. La Estructura Frimaria esta

compuesta por
Edificios Puabl

las Avenidas, los Espacios Abiertos, las Plazas, y los
icos. La Estructura de Zonas Homogérneas msta integrada

por las calles, los lotes, vy las vivigndas. Las formas de estos
elementos tisnen las siguientes criterios:

Avenidas, -

Espacios.-
Abiertos

Plazas .-

Calles .-
Lotes .
Vivienda.-

Sus dimensiones las da el Reglamento de Construccidn.
Los usos relacionados a estas vialidades serdn mixtos,
de alta densidad y alta intensidad de Usos.

Estardn directamente relacionadas con Ias Plazas
mediante zonas de transicién. )

Estardn relacionadas con los Edificios Fablices.
Tendran contacto directe con Espacios abiertos.

Deberdn haber 5 M2 x Hab. '
Se relacionardn directamente con las Avenidas v los
Edificios Pdblicos y las Plazas.

Se localizardn en zoras de gran actividad social.
Se reldcionardn con adificios significativos.

Seran sombreadas ¥ no impedirin el paso de la brisa.
Se relaciopardn directamente con las Avenidas y

los espacios Abiertos.

Sus dimensiones las fija el Reglaments de Construccian
Se relacionardn directamente con la vivienda mediante
un espacio jardinado v arbolade sobre la bangueta.

Se orientardn preferentemente de Oriente a FPoniente,
peio de acuerde al disefio de las lotes y la vivienda
podran admitirse otras orientaciones.

En caso de lotes con servicios,las calles
obligatoriamente se orientaran oriente-ponients.

De preferencia serdn perpendiculares a las Avenidas,
Se permitirdn calles peatonales jardinadas con seccidn
minima de &.00 M. de ancho ¥ pavimentos permeables.

Frente minimo de 7.00 M,

Preferentemente seran rectangulares. Otras formas se
aceptardn =i el comjunto cumple con los requisites de
la vialidad yde la vivienda.

Area minima de 105 M2,

Bu superficle se clasifica segan el tipo de

vivienda gue contendran

Se promoverd su subdivisisn cuando su tamafio y

la clasificacién de la vivienda lo permitan.

Se orientardn preferentemente norte-sur. De

acuerdo al disefo de la vivieada podran aceptarse
otras orientaciones.

Se procurard la ventilacidn cruzada y se evitara s1
asoleamiento excesive de azoteas ¥ muros al ponlente,
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La superficie del predio autorizada para construccisdn
acatard Coeficiente de Ocupacién-de Suelos ( C.O.5. ¥
El Area total de construccisn autorizada acatara el
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (C.U.S5.7

Mo se autorizard vivienda en proximidad de
instalaciones peligrosas, notablemente de Pemex.

b.—Las Normas para Regular el Uso del Luelo.

Son las reglas principales de control del desarrollo wrbano.
Definen los uses mas frecuentes peroc de ninguna manera son
limitativos, porgue los usos nuevos o complejos pusden aceptarse
siempre y cuando cumplan con un patrén de comportamients urbano
adecuado a su entorno. En estos cason las . autoridades
corrgspondientas solicitardn al demandante de la autorizacidn de uso
dil wuelo, un andlisis de impacto urbano y/o ambiental en donde quede
demostrado gue lo que Se pretende realizar estd dentro de 1la
capacidad de los servicios municipales, gque la red wvial se lo
permite, gue cuenta con los espacios de estacionamiento suficjientes vy
que su funcionamiento mejora o que en @1 pecr de los casos no afecta
las condiciones de la poblacidén y del medic ambients.

En lo gue concierne a la vivienda, esta se clasifica en
Unifamiliar. Flurifamiliar o Mixta. Esta Gltima se refiere a su
combinacisn con servicios y comercio. La clasificacién se hace de
acuerdo a la densidad de habitantes o viviendas por hectdrea:

Habitacional Unifamiliar de Baja densidad tHUB ).
Maximo 75 Hab = Ha

Habitacional Unifamiliar de densidad Media HUM ).
De 75 a 150 Hab ® Ha

Habitacional Unifamiliar de Alta densidad THUA) .
De 150 a 300 Hab x Ha

Habitacional Flurifamiliar de densidad Media (HPM). =

Miximo 300 Hab x Ha
Habitacional Plurifamiliar de Alta densidad {HPA).
5 Manimo B85 Viv % Ha

c). Las MNormas para la Regulacidn de F
Subdivisidn de Predios. = sectisiocoseudia

Se aplican en scciones de expansisn o redensificacién urbana Yy s
obietivo —principal es propiciar los espacios necesarios tanto
comunitarios como privados. Los comunitarios se refisren
principaimente a los destinados a equipamiente piblice y é&reas
verdes. Los privados o individuales pretenden evitar la promiscuidad
e insalubridad derivada de los espacios reducidas,

Se sefialan las caracteristicas a respetar:

Lote Unifamiliar.- Superficie no menor de 105.00 M2.
Frente minimo de 7.00 M.
Cuande el Area no sea mayer a los S00 M2, la
proporcidn frente-fondo serd de 1312 a 1:3.

Lote duplex.— Superficie minima de 200 M2,
3 3 Frente minimo da 10.00 M.

Lote Plurifamiliar.-Superficie minima de 255.00 M2.
Frente minimo de 40.00 M.

Lote Comercial.— Tendran wn caisn de estacionamiento por cada
35 M2 de asuperficie Gtil,

Fracciopamientos.— Cuando los predics meyores de S000 M2 sean
subdivididos en mas de 10 fraceciones, se
considerardn como Fraccionamientos y donarén
suslo, para dreas verdes y equipamienta :
Los lotes tipo de un Fraccionamiento ocuparan
cuando mencs el BOX del drea total del predic
para gue la variacién de densidad sea
aproximadamente del SX. El 80% restante se
subdividird en lotes cuyas superficies no
rebasen 1.2 veces la del lote tipo.

= ld:.—Las Normas para la Regulacién de la Intensidad de Uso del
elo.

Se basan en la Superficie permitida de Dzupacidn de Suslo y en la
Supsrficie Maxima permitida de Construccisn.

La Buperficie permitida de Ocupacisn de Suslo se calcula mediante
el Coeficiente de Ocupacidn de Susla (COS) cuya férmila es:

Superficie de Dcupacién de Suwlo
cos = e -

Superficie de Terreno

La Buperficie Méxima permitida de Construecisn se calcula
lante el Cosficiente de ‘Otilizacién de Suelo (CUS] cuya expresisén

Superficie Maxima de Construccisdn

CUs. = -
Superficie de Terreno

For. eijemplo, si un lote minimo para wivienda individual tiene
aprobada ura Factibillidad de Uso de Suelo con un COS de 0.55 y un CUS
de 1.10, quarrd decir gque podrd ocupar 57.75 M2 de su drea pars
levantar la wivienda, porque: -

Buyp. de ODcupacisn de Buelo= CO8 x Sup.Terreno= 0.55:105.0M2 =57.75 M2

S podraé construlr hasta 115.50 M2 porgue:.
Sup. Max. de Construccién= CUS x Sup.Terreno = 1.10x105ME =115.50 M2

For consecuencia la vivienda serd de dos niveles, dejando en
planta baja &7.P5 M2 sin construccién, destinades & Jarding tendedara
y cochera {entre otros uses) o sea usos Que no impliguen afectacidn
de la buena ventilacién y asoleamiento de la casa o edificic.

Be aprecia en este ejemple la intencisn de propici9r una
arquitectura saludable y jardinada. Se muestra también gue reglas
que conforman el lote minimo se adaptan a los reguerimientos de
disefo de las Instituciones de Vivienda y de Credito.

®).~Normas de Infrasstructura.

Se refieren al Agua Potable, al Alcantarillade y a la Energia
Eléctrica., Estas se encuentran en sl Reglamento de Construccién y en
las especificaciones particulares de Sapaet y de la C.F.E.

fl.-Las Normas de Equipamiento Urbanc

Provienen de la.Secretaria de Desarrollo Social y se adoptaron
porgue responden bien a las ceracteristicas de las peblaciones del
Estado. Se dosifican en funcisn de la cantidad de poblacién, de su
ubicacién en la traza urbana y en su radio de influencia.

gl.-Las Normas de Dosificacisén de Vivienda.

Se clasifican en aquellas gue permiten dosificar la demanda de
vivienda y en las gue mejoran su relacién com la calle y las
viviendas vecinas. Las primeras se basan en los ingresos de, la
poblacién y proponen acciones por tipo de wvivienda, clasificandola
'

Popular Lotes con Berviclo.
Frogresiva.
Terminada.

Media Términada

Residencial Tarminada.

El ssgundo grupg de Normas de Domificacién de Vivienda indica
restricciones, COS, CUS, Minimes y Alturas mdximas segin el tipo de
vivienda.

hl.-Normas de Vialidad.

El disefio adecuado de la wialidad y sus componentes de contral
del tranmsito vehicular (eefalizacidn, semaforizacién, etc) se adapta
a las MNormas de Ingenieria de Trénsito . Para resolver en forma
prédctica los casos comunes de vialidad, el Reglamento de Construccién
indica las secciones minimas tanto de la superficie de rodamiento
como de la bangueta. Actualmente sus secciones son:

1 1 Seccién (metros)
Tipe de Desarrelle iTipo de Vialidad |Rodamientol Bangueta | Total
1 I £ I

i
s ]
Interés Bocial I Primaria 1 10,50 ) 8.35 &7u’ ) 15.80 |
1 Secundaria 1 7.00 1 2.35 c/u 1 11.70 1
| FPeatonal 1 1 I &.00 |
L] i I | 1
Interés Maedio i Primaria 1 18,00 | 2.35 c/u | 16.70 |
% I SBecundaria I 8.00 | 2.35 c/a 1 12.70 1

: Featonal I I I &.00
| I I |
Residencial L Primaria I 15.30 | B.35 c/u | 806.00. 1
| Secundaria | 8.60 | 2.835 c¢/u | 12,70 1
1 . Peatonal I | U -1 = =

i).-Las Normas de Imagen Urbana.

Complementan las antericres desde una wvisidén estética de la
Ciudad respetandose  una tipologia. Las obras nuavas deberan
incrementar el valor estético del conjunto en gue se inscriben & la
vaz gque mejorar el medio amblente a través de la reforestacidn. EIl
Reqlamento de Construccisn contiens nstai lineamientos.

jl.-Las MNormas para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de
Ductos de FPemex.

La Ciudad se encuentra afectada por derechios de via de ductos de
Pamex. Estas instalacliones representan un riesgo por explosividad e
incendio de alcances generalmente desconocidos gque solamente la
prohibicisn y el control de actividad humana en estos espacics pueden
garantizar la protecciédn necesaria dentro del 4rea urbana. Por tal
motive las autoridades elaborardn una estrategia gque tenga como
finalidad llegar al respeto irrestricto de cuando menos las reglas
siguientes:

Los 35 metros de derecho de via libres de toda actividad
humana permanents se ampllardn a 50 metros por cada lado a
partir del eje del ducto.

De los S0.00 a los B00.00 metros se prohibirdn usos
habitacionales, recreativos, deportives y aguellos que
requisran de altas concentraciones de poblacidn, Se
aceptardn usos compatibles con el tipo de ducto gque nunca
impliguen una concentracidn mayor de S0 pErscnas por Ha.

FPemax mantendr4 libre de malerza sus derechos de via ¥
colocard a cada 100 metros vy en cada cruce de vialidad
sefalamientos verticales a 2.00 metros de altura, Estos
sefalamientos serdn pintados de color llamativo ¥
contendrdn la informacidn al péblice correspondiente a la
peligrosidad del ducto. =

El cruce de vialidades urbanas ' lineas de agua potable,
drenaje, electricidad, teléfonos y otros medios de
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comunicacién por cable, serdn aprobados y supervisados por
personal de Pemex, gquienes establecerdn la ingenieria
aplicable y las normas especificas.

Como consecuesncia légica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Pemex no podrd instalar o
reinstalar ductos sin la factibilidad de usc del suelo del
Ayuntamiento. De igual manera cuando se trate de obras de
reparacidn o de mantenimiento gue impliguen rissgo
deberdn informar previamente a las autoridades y a la
Coordinacién del Sistema Estatal de Froteccidn Civil para
tomar las medidas correctas.

La omisién de estas disposiciones implica para
particulares,-instituciones y autoridades incurrir en
responsabilidad civil y penal.

3.LA EETRATEGIA BENERAL.

Nacajuca presenta caracteristicas particulares que deberdn
afrontarse mediante una buena estructura programatica.

.~ ESTRUCTURA PROGRAMATICA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definieron a corto
plazo (1994) por congruencia con la administracién municipal. Las
jacciones .que se definan posteriormente hasta el afe BOOO tendran gue
,definirse en las sucesivas administraciones sujetindose a la
E-tr-mu Beneral, al Cédigo Urbano Estatal y a la Nueva Ley General
de Assntamientos Humanos.

ACCIONES FRIORITARIAS.

Estas fAcclones son las gque habrdn de ejecutar las autoridades
municipales, estatales, federales y organismos descentralizados.

a).~Acciones de Mejoramiento

Programa Bubprograma Actividad

Suelo Zopia Fedearal Dalimitar la Zona Federal de todos ——
los cursos naturales de agua locali——
zados dentro del 4 =a urbana actual,

Infra— Agua Potable
estructura

Ampliar la red.

Alcantarillade Construlr ampliacién de colector so-—
. bre avenida Eusebio Castillo.

Imagen Mejoramiento Mejorar fachadas del cdentro urbano.

Urbana

Preserva- Recuperacién

vacién vegetacidén

Ecolégica en lados del
rio Nacajuca.

Rehabilitar vegetacidén natural y es—
tablecer un programa de mantenimiento

- Acciones de Crecimiento
Suelo Reserva Adquirir suelo para vivienda en
programas de lotes y servicios y
progresiva.

Vivienda Lotes y Servicios Habilitacién de Suslo.
Urbanizacién de areas de crecimiento.

Construccién
Lotes y Serv.

Apoyar con bancos de material-
Construccidn de viviendss en toda el
drea urbana

Construir viviendas progresivas -
en areas de crécimiento.

Infraes- Agua Potable Ampliar la red.
tructura
Alcantarillado
Electricidad y
Alumbrado

Ampliar la red:
Ampliar la red.

Vialidad Primaria Construir tercer puente sobre el Rio
Ampliar malecdn en margen izgquierda
del Rio Nacaluca.

Ampliar avenida Crisanto Palma.
Ampliar avenida Tuxtepec.
Secundaria Ampliar red.

c}.- Acciones de Conservacién.

Imagen Mantenimiento Conservacisn de edificios pablicos.
Urbana del Centro.
Medio Saneamiento Conservar dreas de cultive al orien-—

del Suelo te y poniente y promover la creéacién
de un pargue natural y vivero dentro
de la reserva urbana decretada que
no serd incorporada a la ciudad al -
menos en el mediamo plazo.

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERQ.- Una vez publicado el presente programa se inscribird dentro de los diex dias
siguientes en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiccidn.

ARTICULO SEGUNDQ.- Las disposiciones de este programa cntrardn en vigor ¢l dia sigueinte de su
inseripci

ARTICULD TERCERO.- El presente programa | dshmi w:ncr i siguiente revision al 31 de Diciembre

de 1996 como fecha méxima, poster cada tres afios.
ARTICULO CUARTO- Se derogan todas aquellas disposici que e ap al decreto,
Dado en el salon de cabildos del H. Ay i de Nacajuca a los Veinti dias del mes de

Octubre de mil novecientos noventa y tres.

DR. ROOSEVELT GOMEZ FLORES
PRESIDENTE DEL CONCEJOQ MUNICIPAL.

PROFR. CESAR DE LA CRUZ OSORIO
SEGUNDO CONCEJAL.

DR. ARSENIO LOPEZ GARCIA
TERCER CONCEJAL.

VERSION ABREVIADA DELA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TACOTALPA, TABASCO.
H.AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TACOTALPA, TABASCO.

EN LA CIUDAD DE TACOTALPA, CABEC

ERA MUNICIPAL DE TACOTALPA,

EN SESION DE CABILDO DE FECHA NUEVE DE NOVIEMBRE DE 1995; Y
CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
FROBRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TACOTALPA.

La Actualizacién del Programa de Desarrolle Urbano de la Ciudad
de Tacotalpa ha sido realizada con la amplia colaboracién de los
Gobiernos Federal y Estatal en base al articulo 32 parrafo III de la
nueva Ley General de Asentamientos Humanos y loe articulos 48 y 49 de
la Ley Estatal de FPla cién que permiten 1 Coordinacién y 1la
Asesoria Técnica necesar entre la Federacién, el Ejecutivo Estatal
y sste Ayuntamiento.

Esta Actualizacién se llevs a efectn porgue existe en la realidad
de la la Ciudad una "....variacidén sustancial de las condiciones que
dieron grigen, ... " al Programa de Desarrollo Urbane de 1987. En esta
circunstancia es necesaria su modificacien apegdndose a 1o
establecido en el articulo 26 inciso al fraccisn I de la Ley de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El wuniverso legal de esta Actualizacién Ile conforman la
Constitucidn Folitica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibriec
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