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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANGUILLO, TABASCO.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE  HUIMANGUILLO, TABASCO
EN LA CIUDAD DE HUIMANGUILLO, CABECERA MUNICIPAL DE HUIMANGUILLO,
ENSESION CABILDO DE FECHA DIECINUEVE DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND DEL CENTROD DE POBLACION DE
HUIMANGUILLO.

La Actualizacidén de! Programa de Desarrollo Urbane de 1a Ciudad
de Huimanguille ha sido realizada con la amplia colaboracién de los
Bobiernos Federal y Estatal en, base al articulo 32 parrafo III de la
nueva Ley Gensral de Asentamientos Humanos v los articulos 48 y 49 de
la Ley Estatal de Flaneacidn que  permiten la Coordinacisn y la
Asesoria Técnica necesarias entre la Federacién, el Ejecutive Estatal
¥ &sta Ayuntamiento.

Esta Actualizacién-se llevs a efecto porque existe en la realidad
de la ‘la Ciudad ‘Ona “....variacisn sustancial de las condicienea que
dieron origen ... " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En esta
circunstancia 88 necesaria sy modificacién  apegdndose a 1o
establecide en el articuls B4 inciso a) fracgisn 1 de la Ley de
Desarrolleo Urbans ¥ Ordenamisnto Territorisl del Estado de Tabasco.

El universo legal de assta Actualizacidn 1o conforman la
Eonstitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, 1a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, la Constitucisn Politica del
Estedo Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Plansacién, la
Ley de Desarrallo Urbano v Ordenamients Territarial,; la Ley Orgénica
Municipal y 21 Bando de Policia y Buen Gobierno del H. Avuntamiento

Constitucional de Huimanguilla.

El marce juridico federal se conforma a partir de los articulos
€7 parrate 11X, 73 fraccisn XX1X-C v 15 fracciones IV y V de ‘la
Conetitucidn Politica de Estados Un = Mexicanos; los articulos
S5, pérrafo Il, &, % fraccion I, XIV ¥y parrafo altimo, 11, 128 parrafo
V¥ 15, t&, 17, i8, 1%, 28, 35, 4%, 49, 93, 55, S&6, 57 de li nuevs
Loy Beneral -de Asentamients Humanos y 23 'y B7 de la Ley General del
Equilibirio Ecolagice y la Proteccisn al Ambientes

El’ marco juridico estatal lo constituyen &l articulo &5 fraccién
IIl de la Constitucisén Folitica del Estado Libre y -Seberano de
Tabasco; les articules | parrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafe segundo,
&% .y 66 de la Loy Estatal de Planeacidn y los articuloa 7 fraccidn
VII, 18 fracciores I, XVITI, ®¥1¥, ¥¥iI, 13, @a, &3, &4, 25, 24 inciso
a) parrafe I, 28 y 30 de- la Ley de Desarrolls brhans y Ordenamients
Territorial.

El marce juridico municipal io forman los articulos t, f1,
13, 15, 50 fracciones I, II, XVIT, XIx, XX, ¥ AXII, &7 frocciones T1
¥ I¥ de la Ley Organita Municipai ¥ los articulos i y 104 del Hando
de Policia y Buen Bobierns del Municipio.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden benaficio
social y son de interés publico. Seran de obeervancia igatoria a
particulares y autofidades una ves registradoes en wl Registr
de la Propledad vy del Comercio =n wun plazo nu mayor de 4
contados a partir de esta publicacidn aficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO UREBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANBUILLO, TABASCD.

VERSION ABREVIADA.
1.- OGBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL. PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Foblacian o Huimanguillo resulta de la necesidad de operar cambios
Para mejorar las acciones de control e impulso & Bu crecimisnto
urbano. En &l se incorporan un Rueva dlagnestico 'y una estrategia
hasta el afka BoOOO Que s&# bagsan tanto en las politicas territoriales

estatales como en las fedgrales En ®ste conteito, los obietivos
gen=rales san:

Establa_ﬁer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarias
para el Ordenamienta v Regulacidn dol Centro de Poblacién.

; F._.\rtaletur la prestacisn de Servicios Publicos y eubrir las
deficiencias ¢ la inexistencia de los servicios de agua potable,
dranajms pavimentacidn.

Eatisfacer las demandas de vivienda a través de 1a
Lonstruccién y mejoramiente de la misma.

Asequrar mayores v mejores oportunidades de comunicaeisn ¥
transporte, para favorecer la integracidn regiomal. .

Froteger las zonas de Feserva Ecalsgica y manteneér al max bmo
Bu souilibrio.

Reducir las  fuertes de  contaminacién ambiental, para
ceadyuvar a preservar los Fecursos agua, aire vy suels.

_:rat.erminar Frogramas de reubicacién de instalaciones yJ/o
asentamientos localizados &N zenas de alto riesgo.

1l.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL.

19%2 =& estimé que 12 Ciudag de Huimanguille ocups wurfa
i@ de 350.0 Ha. con una poblacisén en B4,381 Hab. tomando como
e ciltule Una tasa de crecimiento .de &.40 % cbservada en el
pericdo de 1980 -a 1950,

Far ser Cabecera ﬁunicl;:nL Blerce una importante influencia sobre
el Municipio Cuya poblacién en 1990 fue de 135,8%1 Hab.!{ X1 Censo
General de Poblacisn y Vivienda de 1990). La tasa de crecimientoe
esperada para la Cludad de Huimanguillo es dg 4.5 %, por le gue el
Pronaatico para el afio 000 es da 35,581 Hah.
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! i Seceisn (metros) !
Tipo de Desarrolle ITipo de Vialidad IRodamientol Bangueta | Total |
I

t L] I
Interés Social 1 Primaria L 10.50 1 2.35 c/u )-15.20 |
I Secundaria 1 700 1 2.35 e/ ) 1170
! Featonal | I 1 &.00 |
1 I | I |
Interes Madio 1 Frimaria I 1B.00 | 2.3% c/u | 16.70 |
I Secundaria | B.00 1 8.35 c/u | 1B.70 |
] Featonal 1 1 I &.00 |
I I | 1 I
Residencial | Frimaria . 15.3¢ | .35 c/u | BO,00 |
I Secundaria ! B.OO 1 2.35 c/fu | 12.70 1
i Featanal 1 1 1 &.00 1

il.-Las Normas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una wvisidn estética de la
Ciudad regpetindose una tipologia. Las obras nuevas deberan
incrementar el wvalor estético del conjunto en que se inscriben a la
vas Que mejorar el medio ambiente a través de la reforestacisn. El
Reglamento de Canstruccisn contiens estos lineamientos.

3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

Por su situacisn actual de baja en la tasa de crecimiento, que le
représenta una problemadtica  urbana especial, Jalapa presenta
caracteristicas particulares que- deberdn afrontarse mediante una
estrategia general.

IV.- ESTRUCTURA PROGRAMATICA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definmieron a corto
plazo (1994) por congruencia con la administracién municipal. Las
acciones que se definan posterisrmente hasta 2l afo 2000 tendran que
definirse en las sucesivas administraciones sujetandose a la
Estrategia General, al Cidigo Urbang Estatal y a la Nueva Ley Beneral
de Asentamientos Humanos.

ACCIONES PRIORITARIAS.

Estas Acciones son las que habran de siecutar las auteridades
municipales. estatales, federales ¥ organismos descentralizados.

al.-Acciones de Mejoramiento

Programa Subprograma Actividad

Belimitar ia Zona Federal del rio de
la Sierra, misma gue debe ser decla--—
rada como dresa de preservacisn ecols—

Sualo Zona Federal

gica.
Infrags- Agua Fotable Ampliar la Red.
Alcantarillado Ampliar la Red.
Imagen Mejoramiento Mejorar fachadas del centro urbana.
Urbana =
Farestacian Sembrar arbeoles de sombra en plazas y
Urbana pargues urbanos, asi comoe ef onas de

amortiguamiento de dreas industriales

Preserva— Proteceidn Froteccién de la ribera del rio.

cisn Eco- Rehabilitar vegetacién natural.
légica
Obras contra Construir protecciones con material -
siniestros pétred en la ribera del rio.

bl.= Acciones de Crecimiento

Susla Reserva Adgquirir suelo.

Vivienda Lotes y Servicios Habilitacidn de suelo
Bancos de material.

Infraes— Agua Potable Ampliar la Red.
tructura
Alcantarillado Ampliar la Red.
Electricidad vy Ampliar la Red.
Vialidad Primaria Ampliar la Red.
Secundaria Ampliar la Red.
Equipa=- Recreacisn y Construir de Canchas Deportivas en —
mienta Deporte

4reas de crecimiento.

c€).— Acciones de Conservacién.

Imagen Mantenimiento del Conservacién de fachadas de edificios
Urbana Centro Urbana

Medio Saneamiento del Conservar 4reas de cultivo y promover
Amb iente Suelo creacidén de parque natural y vivero.

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERG.- Una vez publicado el presente programa se inseribird dentro de los diez dias
siguientes en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiccicn.

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones de este programa entrarin en vigor ¢l dia sigueite de su

inscrpuidin.

ARTICULO TERCERO.- El présente programa deberd tenor su sigiente revision al 31 de Dicierbre
de 1996 como fecha mixima. posterionnents revisiones periddicas cada tres afios.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan il presente decrets.

Datio en el salon de cabildos del H. A i de Julapa a los Veintidos dfis del mes de Septiembre
e mil Rovecientos noventay tres.

LIC. JOSE JESUS TORPEY ANDRADE
PRESIDENTE DEL CONCEIO MUNICIPAL.

PROFR. MANLIO EVOLI OCANA
SEGUNDO CONCEJAL.

ING. NAPOLEON ANDRADE ACOSTA
TERCER CONCEJAL.

VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE JALPA DE MENDEZ, TABASCO.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE JALPA DE MENDEZ, TABASCO,
EN LA CIUDAD DE JALPA DE MENDEZ, CABECERA MUNICIPAL DE JALPA DE MENDEZ,
EN SESION CABILDO DE FECHA DOCE DE OCTUBRE DE'1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUAL IZACION
FROGRAMA DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO DE Pﬂgt_ﬁ[:m 10N DE
JALPA DE MENDEZ.

G *tla“:.\cx..n del Programa de Desa 7ollo Urbano de la Ciuddd

9 - realizada con la amplia colaboracisn de
sr-ai_en base al articulo 32 parrafo 111 de
ki atamientos Humanoa ¢ los articulos a8 v 49
Flansaeian que permiten la Coordinacisn ¥ 1a

A nECcegarias en z * =
¥ BSER Ayuntamientn. tre 1a Federacisn, el Ejecutive Estatal

Esta Actualizacisn = : i
PR i ® llevd a efucto Porgue existe en la realidad

sese¥Ariacién sustancial de las condiciones gue

dievaon origen ... " af Frograma de Desarrolle Urbano de 1987. En esta

Elrcunstancia L] Necesaria su modificacién a|
s 1 pegandose a 1lo
;::ablrzc_q‘a _en el arh:ulq 25 incise a) Traccisn [ de la Ley de
sarralle Urbano v Ordenamiento Territorial del Estade de Tabasco.

El universa legal de i
= i 5 : eSta  Actualizacisn 1o conforman ia
Ez:::;;.uc::;n ﬂF:;tht;:‘:laH:E la}:u Estados Unidos Mexicanos, la nusva Ley

Al entos mancs la Ley G 1 del Equilibri
Ecolégico ¥ la Proteccian Lo 25 i % R

al Ambiente, la Constit én Politi
Estade Libre ¥ ‘Soberano do T, ’ s e R
abasco, la Ley Estatal de Planeacidn, la
Ley de Desarrolle Urbano y Ordenamiento Territorial, la Ley ﬂrgél;lca

Ayuntamiento

Mumicipal y &1 Bande de Poli i
cia By
Constitucional de Jalpa da Hd-ndnzy gt i
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El marco furidico federal se conforma a partir-de los articulos
27 pérrafo IIl, 73 fraccidn XAIX-C y 1i5 fracciones IV y-V du la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos
3, parrafo 11, &, 9 fraccién I, XIV ¥ parrafo oltime, 11, 12 parrafo
¥y 13, 18, 17, 18, 19, 27, 28, 35, 45, &9, 53, 55, 56, 57 do la nueva
Ley Beneral de Asentamiento Humanos ¥ 23 y BT de la Ley Beneral del
Eguilibrio Ecolégice v la Proteccién al Ambiente,

-El marce. juridico estatal lo conatituyen el articulo A5 fraccisn
IIl de la Constitucién Politica del Estade Libre y Soberano de
Tabascoj los artieulos 1 pérrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafo segundo,
44 y 44 de la Ley Estatal de Flaneacién y los articulos 7 fraceisn
VI1, 12 fracciones I, XVIID, XIX, ¥XII, 13, 22, 23, 24, 25, 26 incise
a) parrafo 1, BB y 30 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial,

El marco juridico municipal lo forman los articulos 1, 11, 12,
13, 15, S0 fracciones I, II, XMIT, XIX, XX, y XXII, &7 fracciones II
¥ IV de la Ley Orgdnica Municipal y los articulos 1 y 10& del Bande
de Falicla y Buen Bobierno del Municipio.

, Las nuevas ctaracteristicas del Frograma responden al beneficio
social y son de interés poblico. Seran de observancia obligataris a
particulares y autoridades una ves registrados en =1 Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio #n un plaze no mayor de diez dias
contados a partir de eata publicacién oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE- POBLACION DE JALPA DE MENDEZ, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
1.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano de Jalpa de
M#éndez obedece a la necesidad de encontrar soluciones adecuadas a la
problematica urbana ya que hoy en dia se dispone d- aejores
instrumentos que fortalecen el control del crecimiento urbano. Los
cbjetivos generales son:

Establecer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarias
para el Ordenamiento y Regulacisn del Centro de Poblacién.

. Fortalecer la prestacién de Servicios Piblicos y cubrir las
deficiencias y la inexistencia de los servicios de agua potable,
drenaje y pavimentacisn.

Satisfacer las demandas de wvivienda a traves de la
construccisn y mejoramients de la misma.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y
transporte, para favorecer la integracisdn regional.

.
Proteger las zonas de Reserva Ecolégica y mantener al maximo
su equilibrio.

Reducir las fuentes de :éntamina:ién ambiental, para
coadyuvar a preservar los recursos agua, aire y suelao.

II.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .

En 1992 se estimé que Jalpa de Méndez ocups una superficie de
193.4 Ha. con una poblacidn en 12,497 Hab. tomando como base de
cdlcule una tasa de crecimiento de 3.78 % observada en el perioda de
1780 a 1990, Esta tasa proyecta una posible poblacién de 17,085 Hdb.
en el afo 2000,

B. MEDIO NATURAL .
a).HIDROLDGIA.

La localidad se asienta en una planicie cuya caracteristica
principal es la carencia de cuerpos de agua permanentes. Un kilémetro
al sur fluye el Rio Nacajuca con una corriente intermitents. Al norte
existen extensas superficims de zonas inundables. las precipitaciones
pluviales ®on muy intensas en periodos muy breves, por lo gue
extensas zonas de la ciudad son vulnerables a inundaciones.

b). FLORA ¥ FAUNA.

En el entorne inmediats va no esiste selva alta ni superficies
vegetales consideradas patrimonio natural. Estas han sido sustituidas
por cultivos perennes, pastizales, cultivos de temporal y apahuales.
Las superficies de tular-popal al norte de la localidad son refugio
de la fauna tipica de la regién. 5u conservacisn es prioritaria.

€). CONTAMINACION.

Coma en el resto del Estado, el uso de agroguimicos en los
cultivos, y pastizales ®s una fuente constante y acumulativa de
centaminacisn  tanto del suelo, como de aguas superficiales vy
subterraneas. Los desechos sdlidos y liguidos de Jalpa de Méndez no
tienen un tratamiento final adecuado.

3. ASPECTOS ECONOMICOS.

Sin las fuertes inversiones petroleras de las décadas pasadas, la
economia sufrié un impacto negativo en los afos recientes. Del total
de la Poblacién Ocupada, el sector Comercio y Servicios aporta el
40.8 %, el sector primario el 11.0 % y el secundario el 24.9 %.

La desigual distribucién del ingreso impide a la poblacién su
acceso a mejores niveles de wvida y es motivo de una contracciéon de su
economia. Un 43.5 % de la poblacién ocupada recibe ingresos menores
al salario minimo, el 29.8 % de una a dos veces el minimo y solamente
el %.8 % obtiene ingresos superiores a tres salarios minimos.

4. MEDIO URBAND.

El 4rea urbana actual es de 193.4 Ha. Sus uscs del suelo son:
: %

usos 5UP. { HA. )
Habitacional 111.3 57.5
Centro Urbano 2.4 5.0
Eguipamientoa Urbano 18.4 3.5
Baldios 54.1 BE.D
FOTAL 193.4 100,90

III.- ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO ¥ DE ORDENAMIENTO.

La estrategia de crecimiento prevé cubrir las necesidades de una
poblacidén calculada en 17,085 Hab. para el afio EOW-IS!.I forma de
aplicacién se basa en Politicas, Nermas y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBAND.
Las Politicas se clasifican en tres niveles de prioridad:

Prioridad "A%: Atendidas de inmediato.
Prioridad “B": Atendidas en sequnda instancia.
Prioridad “C": Atendidas en tercera instancia si hay recursos.

B. LAS NDRMAS.

Se refieren a :
La Estructura Urbana.
El Uso del Suelo.
La Intensidad de Uso del Suelo.
El Fraccionamiento y la Subdivision de Predios.
La Infraestructura.
El Eguipamiento Urbano.
La. Dosificacién de Vivienda.
La Vialidad.
La Imagen Urbana.
€l Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemex.

al. Las Normas de Estructura Urbana.

Son los critecios; Principios y patrones a los que se sujetan la
Estructura Frimaria y la Estructura de Zonas Homogeéneas.

La Estructura Primaria esta compuesta por las Avenidas, los
Espacics Abiertos, las Plazas, y los Edificics Pdblicos. La
Estructura de Zonas Homogéneas estd integrada por las calles, los
lotes, y las viviendas.

Las normas de estos elementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimensiones las d& el Reglamento_ de Construccién,
Los usos relacionados a estas vialidades seran miztos,
de alta densidad y alta intensidad de Usos.

Estardn directamente relacionadas con las Plazas
mediante zonas de transicien.

Estan relacionadas con Edificios Publicos via Flazas.
Tendran contacto directo con espacios abiertos.

Espaclios.~ Deberdn haber 5 M2 » Hab. ;
Abiertos Se relacionarén directamente con las Avenidas y los
Edificios Pablicos y las Plazas.

Plazas .- Se lacallizardn en zonas de gran actividad social.
Se relacionardn con edificios significativos.
Serdn sombreadas vy no impedirdn el paso de la brisa.
Se relacionardn las Avenidas y Espacios Abirertos.

Calles .- Sus dimensiones las fija el Reglamento de Construccisn
Se relacionardn dirsctamente con la vivienda mediante
un espacic jardinado y arbolado schre la bangueta.

Se orientardn preferentemente de Oriente a Foniente,

pero de acuerde al disedo de los lotes y la wivienda

podran admitirse otras orientaciones.

En caso de lotes con servicios, las calles se

orientardn obligatoriamente oriente-poniente.

De preferencia serdn perpendiculares a las Avenidas.
* Se permitiran calles peatonales jardinadas con sec

minima de &.00 M. de ancho ¢ pavimentos permeables.

an

Lotes -= Frente minimo de 7.00 M.
Fraferentemente serdn rectangulares. Otras formas se
aceptardn si el conjunte cumple con los requisitos de
la vialidad y de la vivienda.
Area minima de 105 M2,
Su superficie se clasifica segun el tipe de vivienda.
Se promoverd su subdivisisén cuando su tamafo v
la clasificacisén de la vivieada lo permitan.
Se grientaran preferentemente norte-sur. De
acuerdo al disefio de la vivienda podran aceptarse
otras orientacicnes,

Vivienda.- Se procurard la ventilacisn cruzada v se evitard el
- asoleamiento excesivo de azoteas v muros al poniente,
La superficie del predio autorizada para constriccisn
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acatara el Coeficiente de Ocupacién de Suelos {C.0.8.1)
El 4rea total de construccién autorizada acatard el
Coeficiente de Utilizacién de Sumlo (C.U.S.)

Mo s@ autorizara vivienda en proximidad de
instalaciones peligrosas, notablemente de Peme:x.

b.-Las Normas para Regular el Uso del Suelo.

Son las reglas principales de control del desarrollo urbano.
Definen los usos mas frecuentes perc no son limitativas. Los usos
nuevos o compleios podran- aceptarse cuande cumplan con un patren de
comportamiento urbano ‘adecuado & su entorno. En estos casos las
autoridades solicitardn un andlisis de impacts urbano yifo ambiental
&n donde se demuestre que lo que se desea realizar estd dentro de la
capacidad de los servicios municipales, de la red vial, de los
espacios de estacionamiento y que su funcionamients mejora o no
afecta las condiciones de la poblacién y del medio ambiente. En lo
que concierne a la vivienda, se clasifica en Unifamiliar,
Plurifamiliar © Mixta (combinacién con servicios y comercicl. La
clasificacisén es por densidad de habitantes o viviendas por hectar

Habitacional Unifamiliar de Baja densidad {HUE}.
< Maximo 75 Hab # Ha
IHabitacional Unifamiliar de densidad Media (HUM . =
1 DPe 75 a 150 Hab % Ha
Habitacional Unifamiliar de Alta densidad (HUAD.
= De 150 a 300 Hab x Ha
Habitacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM).

Maxime 300 Hab x Ha
Habitacional Plurifamiliar de Alta densidad (HPAJ.
Maximo BS Viv x Ha

€). Las Normas para la Regulacién de Fraccionamientos vy
Bubdivisién de Predios.

Se aplican en la expansién o redensificacisn urbana. Propicia los
espacios necesarios comunitarios y privados. Los comunitarios son los
destinados a eguipamiento pablice y Areas verdaes. Los privados avltan
la promiscuidad e insalubridad de los espacios reducidos.

Se seflalan las caracteristicas:

Lote Unifamiliar.- Superficie no menor de 105.00 M2.

Frente minime de 7.00 H.

Cuando el Area no sea mayor a los 500 M2, la

proporeisén frente-fondo serd de 1:B a 1:3.
Lote duplex.- Superficie minima de 200 M2.
Frente minimo de 10.00 M.

Lote Plurifamiliar.-Superficie minima de 255.00 M2.
Frante minimo de 40.00 M.

Lote Comercial.- Un cajén de gstacionamiento ceda 35 ME.

Fraccionamientos.- Cuando los predios mayores de S000 ME sean
subdividides en mas de 10 fracciones, se
consideraran como Fraccionamientos y donaran
suelo para drias verdes y equipamiento.

Los lotes tipo de un Fraccicnamiento ocupardn
cuando menos el B0% del drea total del predioc
para gue la variacién de densidad sea
aproximadamente del S%. E1 20% restante se
subdividird en lotes cuyas superficies no
rebasen 1.2 veces la dal lote tipo.

Id}.-»l.-. Normas para la Regulacién de la Intensidad de Uso del
Sualo.
;

Se basan @n la Superficie permitida de Ocupacién de Suelo y en la
Superficie Mixima permitida de Copstruccisn.

La Superficie permitida de Ocupacién de Suelo se calcula mediante
@l Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) cuya férmula es:

Superficie de Ocupacién de Suelo
Co8 =

h Superficie de Terreno

La Superficie MAxima permitida de Construccién s=e calcula
mediante el Coeficiente de Utilizacisn de Suelo (CUS) cuya expresisn
es;

Superficie Maxima de Construccisn
cus =

Superficie de Terreno

Por ejemplo, st un lote minime individual tiene una Factibilidad
de Uso de Suels con un COS de 0.55 y un CUS de 1,10, guerra decir que
podré ocupar 57.75 M2 de su 4rea para levantar la vivienda:

Sup. de Ocupacién de Suelo= COS x Sup.Terrenc= 0.55:x105.0M2 =57.75 M2

Se podr4 construir hasta 115.50 M2 norques
Sup. Max. de Construccign= CUS # Sup.Terreno = 1.10x10SME ={15.50¢ M2

Por consecuencia la vivienda serd de dos niveles, dejando en
planta baja 47.85 M2 sin construccién, destinados a jardin. tendedera
y cochera {entre otros usos) que ne impliguen afectacisn de la buena
ventilacién y asoleamiento de la casa o edificio.

Se aprecia en este ejemplo la intencisn de propiciar una
arquitectura saludable y jardinada y que las reglas del lote minimo
se adaptan al disedo de las Instituciones de Vivienda y de Creédito.

e).-Normas de Infrasstructura.

Ss refieren al Agua FPotable, al Alcantarillado y a la Energia
Eléctrica. Se encuentran en el Reglamento de Construccién y en las
especificaciones particulares de Sapast y de la C.F.E.

f).-LUas Normas de Equipamiento Urbano

Frovienen de la Secretaria de Desarrolle Social y se adoptaron
porgue responden bien a las caracteristicas de las poblaciones del
Estada. Se dosifican en funcién de la cantidad de poblacion, de su
ubicacién en la traza urbana y @&n su radio de influsncia.

gl.-Las Normas de Dosificacisén de Vivienda.

Ge clasifican en aguellas gue dosifican la demanda de vivienda v
en las fque, aplicandese directamente a cada wvivienda, mejoran
ostensiblemente su relacisén con la calle y las viviendas vecinas.

Las primeras se basan en los ingresos de la poblacién y proponen
acciones por tipo de vivienda, clasificandola en:

FPopular Lotes con Servicio.
Progresiva.
Terminada.

Media Terminada.
Residencial Terminada.

El segundo grupo de Mormas de Dosificacison de Vivienda indica
restriceiones, €08, CUS, Minimos y Alturas maximas segin el tipo de
vivienda.

h).-Normas de Vialidad.

El disefo adecuado de la wvialidad y sus componentes de control
del transite wvehicular isefalizacién. semaforizacisn, etc) se adapta
a las MNormas de Ingenieria de Transito . Para resolver en forma
practica los casos comunas de vialidad, e1 Reglamento de Construccisn
indica las secciones minimas tante de la superficie de rodamiento
camo de la bangueta. Actualmente sus secciones soni

| | Seccisn (metros) . |
Tipo de Desarrolle ITipo de Vialidad |Rodamiento| Banqueta | Total |

1 1
Intergs Social I Frimaria I 10.50 1 2.3% c/u | 15,80 |
I Secundaria ] 2,30 | B.35 c/u | 11.7071

1 Peatonal | I I 6,00 1

1 | ] 1 i

Intergs Medio 1 Primaria ] 1g.00 | 2.3% ciu | 16.70 |
1 Secundaria [} g.00 | 2.35 c/u | 12.70 |

1 Peatonal | I b E00 1

I | I | |

Residencial 1 Primaria i 15,30 1 2.35 c/u | 20,00 |
1 Secundaria I g.00 1 2.3%5 c/u | 12,70 |

1 Peatonal I 1 | &.00 |

i).-Las Normas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una visién conjunta de la
Ciudad. Respetando su tipologia las obras nuevas incramentardn el
valor esteético del conjunto y mejoraran =l medio ambiente.

il.-Las Normas para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de
Ductos de Pemex.

La Ciudad se encuentra afectada por derechos de via de ductos de
Pemex. Estas instalaciones representan un riesgo por explosividad &
incendio de alcances generalmente desconocidos gue solamente el
contrel de actividad humana en estos espacics puede garantizar la
proteccién necesaria dentro del 4&rea urbana. FPor tal motive las
autoridades elaborardn una estrategia que tenga como finalidad 1legar
al respeto irrestricto de cuando menos las reglas siguientes:

Los 35 metros de derecho de via libres de toda actividad
humana permanente se ampliaran a 50 metros por cada lado a
partir del eje del ducto.

De los S0.00 a los B0O0.00 metros se prohibirdn usos
habitacionales, recreativos, deportivos y aguelles gque
requisran de altas concentraciones de noblacisn. Se
aceptaradn usos compatibles con el tipo de ducto gue nunca
impliguen una concentracisn mayor de 50 personas por Ha.

Pemex mantendrd libre de maleza sus derschos de via ¥
colocara a cada 100 metres y en cada cruce de vialidad
sefalamientos verticales a 2.00 metros de altura. Estas
sefalamientos seran pintados de color 1lamative ¥
contendran la informacian al-pablico cerrespondiente a la
peligrosidad del ducto.

El cruce de vialidades urbanas y lineas de agua potable.
drenaie, electricidad, teléfonos y otros medios de
comunicacisn por cable, seran aprobados ¥ supervisados pey
personal de FPem guienes estableceran la ingenieria
aplicable y las narmas especificas.

Como consecuencia léglca y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Femex no podra instalar o
rpinstalar ductos sin la factibilidad de uso del suelo del
Ayuntamiento. De igual manera cuandoc se trate de obras de
reparacién o de mantenimiento gue impliguen riesgo
deberdn informar previamente a las autoridades vy a la
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Coordinacién del Sistema Estatal de Proteccién Civil para
tomar las medidas correctas.

La omisién de estas disposiciones implica para
pacticulares, instituciones y autoridades incurrir en
responsabilidad civil y penal.

3. LA ESTRATEGIA BENERAL .

Su  situacidn actual y una poblacién cercana a los. 20,000
habitantes en ®l afio 2000, presenta caracteristicas gue deberan
afrontarse mediante una estrategia general.

IV.- ESTRUCTURA PROGRAMATICA

Los Programas y las acciones prioritarias se definieran a corto
plaze (1994). Las acciones que se definan posteriormente tendran gque
definirse en las sucesivas administracionss sujetandose a 1la

Estrategia General, al Cédigo Urbano Estatal y a la Nueva Ley General
de Asentamientos Humanos.

ACCIONES PRIORITARIAS.

Serdn ejecutadas por las autor idades ¥ organismos
descentralizados.

a).-Acciones de Mejoramiento

Programa Subprograma Actividad

Suelo Zona Federal Delimitar Zona Federal y declarar
de preservacién ecolégica el Arroyo-—
Vanegas.

Infraps— Agua Fotable Ampliar la R;d.

truckura

Alcantarillado Construir colector paralele al Arroyo

Vanegas. =

Imagen Heloramiento Mejorar fachadas del centro urbano.

Urbana

Freserva— Recuperacisn Rehabilitar vegetacisn natural y es

cidn Eco- tablecer un programa de mantenimiento

ldgica. dal fArroyo Vanegas.

bl.~ Acciones de Crecimiento

Suelo Reserva Adquirir suelo para la localizacién
de viviendas en Programas de lotes y
sErvicios y de vivienda progresiva.

Vivienda Lotes y Servicios Habilitacisén de Suelos

Urbanizacisn de dreas de crecimiento.

Construccisn
construccisn de viviendas en toda el
urbana.

Infraes— Agua Potable Ampliar el servicio.
tructura

Aleantarillado Ampliar el servicio.
Electricidad v Ampliar el servicia.

Alumbrade

Apoyar con bancos dep material la -

Vialidad Primaria Aumentar metros lineales de avenidas

Secundar ia Ampliar calles en areas de crecimiento

Equipa— Suelo

‘Adquisicién de suelo.
miento 3

c).> Acclones de Conservacidn.

Imagen Mantenimiento Conservacién de fachadas de edificies
Urbana del Centro Urbano

Medio Saneamiento del Conservar dreas de cultivo al oriente
Ambiente Suelo y poniente y promover la creacién de

un pargue natural y vivero dentro de.
la reserva urbana.

TRANSITORIOS

ARTICULO FRIMERO.- Una vez publicado el presente programa se inscribird dentro de los diez dfas
siguientes en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiccitn.

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones de este programa entracdn en viger ol dis sigueinte de su
inseripeion. - 3

ARTICULO TERCERO.- El presente programa deberd tener su siguiente revisién al 31 de Diciembre
de 1996 como fecha mixima, i revisiones perididicas cada tres afios. :

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aqur:llas disposiciones que s opongan al presente decreto.

Dado en el salon de cabildos del H. Ayuntamiento de Jalpa de Mendez a los doce dias del mes de
Octubre de mil novecientos noventa y tres.

LIC. ANDRES MADRIGAL HERNANDEZ
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

PROFR. JOSE PEREZ CAMPOS
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.,

C. NEREYDA TARACENA SANTOS
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

C. FELIPE MARTINEZ HERNANDEZ
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. FELIPE CASTILLO ALEJANDRO
QUINTO REGIDOR PROFIETARIO.

C. JOSE CRUZ MARTINEZ CARRILLO
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO.

T.A. NABOR PERALTA ALCUDIA
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO.

C. GILBERTO CARRERA CARRERA
OCTAVO REGIDOR PROPIETARIO.

C. ROSARIO GOMEZ JIMENEZ
NOVENO REGIDOR PROPIETARIO.

VERSION ABREVIADA DELA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DEPOBLACION DE JONUTA, TABASCO.
H.AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE  JONUTA, TABASCO
EN LA CIUDAD DE JONUTA, CABECERA MUNICIPAL DE JONUTA,
EN SESION CABILDO DEFECHA VEINTIDOS DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANG DEL CENTRO DE POBLACION DE JONUTA.

La Actualiracisén dei Programa de Desarrollo Urbano de Jonuta ha
Sido ‘rpaltzada con sla amplia colaboracién de los Gobiernos Federal y
Eztatal en al articulo 32 parrafo [1I de la noeva Ley Genmral de
Asentamientos 5w los articulom 68 y &9 de la ey Estatal de

Planeacisn  que- permiten -la Coordinacién ¥y la  Asesoria Teécnica
necesarias  entra la  Federadiin, el  Ejecutivo Estatal y este
Ayuntamiento.

Esta fActuslizacisn se llevs a sfecto porque existe en la realidad
de la localidad una "....variacién sustancial de las condiciones gque
dieron origen ... " al Programa de Desarrolle Urbano de 1987. En esta
circunstancia as necesaria f=m modificacisn apegandose a lo
establecido en el articule 26 inciso a) fraccién 1 de la Ley de
Pesarrollo Urbano y Drdenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

Bl unlverso legal de esta F&:tual:za:iér} le conforman la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
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