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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE BALANCAN, TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE BALANCAN.

EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEINTE DE : .
DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PRODRAMA DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO DE POBLACION DE BALANCAN.

La“Actualizacisn del Programa de Desarrollo Urbano de Balancan ha
sido realizada con la amplia colaboracién de los Bobiernos Federal y
Estatal en bDase al articulo 32 parrafo I[II de la nueva Ley Beneral de
Aamntamientos Humanos ¥y los articulos 48 y 4% de la Ley Estatal de
Planescisn gque permiten la Coordinacidn vy "la Asesoria Técnica
necesarias entre la Federacién, el Ejecutive Estatal y este
Ayuntamiento.

Esta Actualizacisn se llevd a efecto porque existe en la realidad
de la localidad uma "....variacién sustancial de las condiclones gque
dieron origen ..- " al Programa de Desarrollo Urbano de '1987. En esta
clrcunatancia as necesaria  su modificacisdn apegandose a la
establecideo en el articule B& incise al) fraccisn I de la Ley de
Desarrollo Urbano y Ordenamiente Territorial del Estado de Tabasce.

El  universe legal de - esta Actualizacisn lo conforman la
CoAstitucisn Politica de los Estados Unidos Mexicanes, la nueva Ley
Beneral de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Froteccidn al Ambiente, la Constitucion Politica del
Estado Libtte y Soberanc de Tabasco, la Ley Estatal de Planmacisen, la
Ley do Desarrclle Urbane y Ordenamiento Territoarial, la Ley Organica
Municipal y el Bando de Policia y Buen Gebierno del H. Ayuntamisnio
Constitucional e Balancan.

El marce juridico federfal se conforma a partir de los articulos
87 parrafo I1I, 73 fraccidh MRIX-C v 115 fracclones IV y V de la
Constitucién Politica de los Estadoa Unldos Mexicanos; los articulos
5, parrafe Il, &, 9 fraccién I, XIV y pacrafo altime, 11, 12 pérrafo
v, 15, 1é, 17, 18, 19, 27, B8, 3%, 43, 4%, 53, 55, 5&, 57 de la nueva
Ley Gensral de Asentamiento Humanos y B3 y BY de la Ley Gensral del
Equilibrio Ecolégico y ia Proteccidn al Amblente.

El marco juridico estatal lo constituyen el articulo &5 fraccisn
I1I de "la Constituciédn Felitica del Estado* Libre y Soberano de
Tabascoj los srticulos 1 parrafo IV, 5, 14, 38, 37 parrafo ssgundo,
hi oy 44 de la Ley Estatal de Planeacién y los articulos 7 fraccién
Vi1, 18 fracciones 1, KVIII, 41X, XiATl, 13, BB, B3; 24, 25, 25 incisd
a) padrrafo I, E8 ¢y 30 de la Ley de Desarrolle Urbaro y Ordenamiento
Territorial.

El marce Juridica municipal lo forman los articules 1, 11, 18,
13, 15, 0 fracciones I, II, XVII, XIX, %X, y XXII, &7 fraccignes.il
v I¥ de Ya Lev Orgénica Municipal y los articulos 1 y 106 del Bando
de Policia y Buen Bobiernc del Municipis.

kkas nuevas caracteristicas del! Programa responden al besneficio
spcial y won de interés piblico. Seran de observancia okiigatoria a

particulares y autoridades una vez registrados en 21 Registro Pablico
de la Fropiedad y del Comercio =n un plazoe no mayor de diez dias
contados a -partir de esta publicacison oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE BALANCAN, TABASCOD.

VERSION ABREVIADA.

I.- OBJETIVOE DE LA ACTUALIZACION DEL PROBRAMA.

L& Actualizacidn del Programa de Desarrolle Urbano del Centro de
Poblacién de Balancan tiene como ragzén dotar a la Ciudad de un
documento puesto al dia, conteniende los lineamiehbton basicos que
airvan de soporte a los inpstrumentes y acciones de fortalecimiento v
control de su desarrollo y crecimiento wurbano egquilibva iritenral

Los objetivos son:

Establecer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarios
para &1 Ordenamiento y Regulacidn del Centro de Poblacién.

Fortalecer la prestacién de Servicies Fublicos v cubrir las
deficiencias vy la inemxistencia de los servicios de agua potable.
drenaje y pavimentacién.

Satisfacer las  demandas de vivienda ‘a través de  la
construccisn y mejoramiento de la misma.

Asegurar Mmayores y -mejores oportunidades de comunicacién y

transparte, para faveorsecer la integracidn reglonal.
Froteger las zonas de Reserva Ecolégica y mantensr al méxim
ogquilibrio.
Reducir las fusntes de conta 1acion ambiental, para

coadyuvar & presgrvar los recursos agua, ai y suele,

II.— DIAGNOSTICO DE LA SITURCION ACTUAL .
1. CRECIMIENTD POBLACIONAL.

En 1998 =& o Ciudad ':IE Bal
de 4BCG Ha. Eon
ulo una taua
ZB0-a 1970,

4n ocups una superficie
tomands como baze de
servadfa en el pericdo de

Su calidad de
poblacis
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C. MARCELO DIAZ LOFEZ
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.

PROFR. MARGARITO SANCHEZ GOMEZ
TERCER REGIDOR FROPIETARIO.

C. CARMEN MONTERO HERNANDEZ
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

LIC. JULIO CESAR MAY CHAN
QUINTO REGIDOR PROFIETARIO.

AR PANTOIA LEON
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO _

C. ANGEL R. SALGADO SANCHEZ
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO.

. ANTONIO MONTERO HERNANDEZ :
DCTAVO REGIDOR PROPIETARIO.

C. CARLOS CHINAS RAMIREZ
NOVENO-REGIDOR PROPIETARIO.

VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO

URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CUNDUCAN, TABASCO. :

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUNDUACAN, TABASCO 3
EN LA CIUDAD DE CUNDUACAN, CABECERA MUNICIPAL
‘ DE CUNDUACAN, EN SESION DE CABILDO DE : '

FECHA DIECIOCHO DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO 5

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGHAMA DE DESARRDLLO URBAND DEL CENTRO DE POBLACION DE CUNDUACAN.

La Actualizacién del Frograma de Desarrello Urbano de la Ciodad
de Cunduacdn ha sido realizada can ia amplia colaboracién de los
Gobierncs Federal y Estatal en base al articulo 32 pérrafo 111 de la
nueva Ley General de Asentamientos Humanos y los articulos 48 y 49 de
la Ley Estatal de Flaneacisn gue permiten la Coordinacisn y Ia
Asesoria Técnica necesarias entre la Federacien, el Ejecutive Estatal
¥ este Ayunbamignto.

Esta Actualizacién se llevs a efecto porque existe en la realidad
de 1a la Ciudad una "....variacién sustancial de las condiciohies gue
dieron origen ... " al Programa de Desarrolle Urbano de 1587. En esta
circunstancia @8 necesaria su- modlificacian apegandose a la
sstablecido en el articulo 26 incisc a) fraccien I de la Ley de
Desarrollo Urbanpg y Ordenamiento. Tereitorial del Estado de Tabasco.

£1 universe legal de esta Actualizacién lo  conforman la
Comstitucién Politica .de los Estados Unidos Mekicanos, la nusva Leay
General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y la Proteccidn al. Ambiente, la Constitucidn Pelitica del
Estado Libre y Soberanc de Tabaseo, la Ley Estatal de Flaneacisn, la
Ley de Desarrelle Urbano y Ordenamiento Territorial, la-Ley Organica
Municipal y el Bando de Folicia vy Buen Bobierpo del H. Ayuntamisnto
Constitucional de Cunduacdn.

El marce juridice” federal se conforms a partir de los articulos
27 parrafo III, 73 fraccién XX1X-C y 115 fracciones .1V y V de 1a
Constitucién Politica de’los Estados Unidos Menicancs: les articules
8, parrafo 11, &, 9 fraccién I, XIY y parrafo altimo, 11, 12 parrafo
v, 1S, i&, 17, 18, 19, B7, B8, 35, 45, 4%, 53, 95, H6, 57 de la nueva
Ley General de Asentamiento Humanos .y 23 y 27 de la Ley Beneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Amblente.

* Fl marce Jjuridico estatal 1o constituyen gl articulo &35 fraccisn
111 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Tabascoj los articules I parrafo IV, 35, 14, 38, 39 parrafo segundo,
44 y 46 de la Ley Eatatal de Plankacién y los articulos 7 fraccisn
VII, 18 fracciones I, ¥VILT, XIN, Xirr, 12, B2, B3, B4, B9, 26 inciso
a) parrafo,l, B8 y 30 de la Lay de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial.

El marce juridice municipal lo forman los articulos 1, 11, 18y
13, 15, S50 fraceiones I, II, XUIT, XIN, XX, y XXIT, &7 fraccionas [I
y IV de la Ley Orgadnica Municipal 'y los articules 1 vy 106 del Bando
de Palicia y Bueh Gobiernoc del Municipio.

Las nuevas caracteristicas del FPrograma responden &l beneficio
social y son de interds pablico. Berdn de observancia obligatoria a
particulares y autoridades una vez registrados en &1 Registra Fablice
de la Propiedad y del Comercio. en un plazo no mayor de diez dias
contades a partir de esta publicacian oficial.

ALCTUALIZACION DEL PROBRAMA DE DESARROLLO LURBAND

DEL CENTRO DE POBLACION DE CUNDUACAN, TAPASCO.
VERSION ABREVIADA.
1.~ DBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrolio Urbane del Centro de
Poblacisn de Cunduacdn proviene de la necesidad de gue las acciones
correspondan a las circunstancias modernas. El propésito bdsico fug
hacer un diagnéstico amplia de la problematica y ligarlo con los
instrupentos y las acciones de. fortalecimiento y control de su

crecimiento urbano eguilibrade e iritegral.

En este contexto, dos ohjetives generales son:

Establecer los Usos, Destincs y Reservas del Suelo necesarias
para el Ordenamiento y Regulacian del Centro de Peblacidn.

Fortalecer la prestacién de Servicios Piblicos y cubrir las
deficiencias y la/ inexistencia de los servigios de agua potable,
drenaje y pavimentacieon.

Satisfacer las - demandas ‘de vivienda a través de la
construecisn y mejoramiento de la misma.

Favorecer la  integracién regional = asegurande. mayores ¥
mejores oportunidades de comunicacién y transporéel =T

Froteger las zonas de Reserva Ecolsgica y manbener
sl eguilibrio.

Reducir las fuentes de contaminacion
los recurscs agua, aire y suelo.

11.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .

Se patims en 1998 que la Ciudad d2 Cunduacén ocups una superficie
de F2S.4 Ha. con una poblacién en 14,101 Hab. resultado de una tasa
de crecimiento de 5.6 % observada en el periodo de 1980 a 1950,

Su talidad de Cabecera Municipal es un atractivo natural para 1a
poblacisn del Municipio, calculada en B5,704 Hab. en al X1 Censo -
Beneral de Poblacién y Vivienda de 1990, asi como para la “dg
influencia fuera del municipio. De conservarse al afia BOoO la tasa
de crecimiento actual. la Cludad tendra 19,103 Hab.

B. MEDIO NATURAL . '
a). HIDROLDBIA.

Cunduscan se asienta a % Km. al Norte de la mirgen izgquierda gec
Ric Samaria. Al norcoeste de la Ciudad existen extensas superficies de
zonas inundables. Del norte de la localidad parte una corriehts
intermitente gue se dirije hacia &l surdeste para desembocar en &
Samaria. Los terrenos inundables se localizan al norte y "al sur
sumandc una superficie de #5.2 Ha., las cuales no estan dentro de 1
zona de reserva.

La actual morfologia superficial es el products de la acumulacié
de -depssitos aluviales originados mayormente por 2l Eamaria sn S
desbordamientos y sinuosidades. Cunduacdn se prncuentra precisanenk
en 1a planicie de inundacién de =@ caudal por lo gue =l relisve &
i1lano y carente de promontarios sighificativos.

La precipitacién pluvial es muy abundante con un promedio  anus
de 2£37.8 wm. Los meses mas lluviosos van de. junio a ot tubre con: urs
precipitacien promedio mensual de £74.6 mm. Durante el periodo €
secas la precipltacién promedic mensual es de 1B3.2° mm. -k
precipitacidn mensual mas altsa obwervada es de 752.00 mm. an junig
&n un dia la precipitacién mayor ha sido de B95.00 mm. Se considera
de 40 a B9 dias de lluvias importantes durante el afp y de 30 a BFC
eatiaje.
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bi. FLORA v FauNa ., -

En g] entorng inmediato de ] Ciudad ha sido tan grande ja
reduccidn ¥ el deter’lnro_ ‘de 1a vegetacidn Que en la actualidag ne
Bxisten vestigios a considerar coma Patrimonio natural, Estas han
sido sustituidas POr  Eultives perennes, Pastizales, Cultivos e
tedporal y dcahuales,

Las superficies de tular-popal a1 e5te Yy oeste ofrecen un buen
refugio para animales acudticos Subacudticos, En g1 Prosperan
tambien, mejor GuUe en atros lados, 1a fauna terrestre ¥ 8érea, por lg
que la conservacisn  de ®ste habitat natural e importante para
Contrarrestar el actual Proceso de deteriorao,

€). CONTAMINACION,

El uso BXCEEivo de fgroguimicos en Jog cultives y Pastizales @y
una  Ffuente impartante 4o Contaminacidn  del Suele v de aguas
Superficiales ¥ subterraneas.

Los desechas sdlidos ¥ liguidos de Cunduacan ne tienen g
tratamiento Timal adecuadp, representands  un problema ambiental
Aecesario de abatir, A

3. ASPECTDS ECONOMICOS,

El auge petralers de 1578 a 19680, influyes mucho en Cunduacén. Sin
Bsas  inversiones Petroleras, 1a ®conomia  local sufris un grave
impacto a partir de 1985. La desiguai distribucidn del INgreso impide
4 la poblacisn acceder a mejores niveles de viga ¥ ®s motive de una
contraccrén de la ®Conomia. Se calcula que un GE.B % de1a poblacian
tiens ingrescs MENOFES a dos veces el salario minimo, por lg Que Jlas
BRpCiones para un desarrolls urbane basads en ja Capacidad econdmica
de la poblacidn pstan anuladas,  signde NEBcEsSaric seguir Apoyando a
e8ta poblacidn con Tecursos econdmicos extraardinarws.

4. MEDIO URBANG.
El area urbana actual del Centrg de Foblacidn es de E25.6 Ha. Bus
Usos del suelo son

Habitacional
Centro Urbano
Equipamiants Urbano
Baldios

A1I.~ ESTRATEGIA DE ERECIMIENTO v pE ORDENAMIENTOD,

La estrategia de cracimiento preve cubrir las necesidades de una
Poblacién calculada en 19,103 Hab, PATA. &] aRo PO0OO. La forma de
aplicacidn de la estrnmqia de&l Desarrolln Urbano se basa en
Foliticas, Normas y Atciones Especificas,

1. POLITICAS DE DESARROLLD URBANG.

Las Politicas se clasifican en tres niveles ge prioridads

Prioridad "A*: atendidas ge inmediato,

Prieridad =B+, Atendidas en segunda instancia,

Prioridag g« Atendidas en tercera instancia 51 hay recursos.

B. LAS NORMAS.

Se refisren a ;

La Estructura Urbana. -
El Uso del Suelg.
La Intensidad de Uso del Sueio.
El Fraccionamiento ¥ la Subdivisidn de Predios.
La Infraestructura.
El Equipasiento Urbano.
: La Dosificacisn de Vivienda.
+ - La Vialidad.
1 La Imagen Urbana.
El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemesx.

a). Las Normas de Estructura Urbana. .

Estas Normas %8 refieren a 1o criterios, Principios y Patrones a
Que  habrdn ge sujetarse log elementos GUe  Componen  tanto Ia
Estructura Primaria como 1a Estructura de Zonas Homogéneas .,

La Estructu_ra Primaria esta compuesta por . las Avenldas, ios
Espacios Abiertos, fas . Plazas, v lg= Edificios FPublicos, |3
Estructura de Zonas Homogéneas estd integrada por las calles, los
lotes, y lag viviendas. .

Las normas de ®stos alamentos timnen los Siguientes criterios:

ﬂvun!dn.— Sus dimensicnes las da el Reglamenta de Gunstru::ién.
Los usog relacionados a eostas vialidades seran mintow,
‘de alta densidad v alta intensidad de Usos.
Estardn directamente re Acionadas con las Fla
mediante zonas de transician,
Estardn directamente relacionadas con los Edificios
Pablicos via las Plazas, P
Tendran centacto directo con €Spacios abiertos.

ESpacios.- Deberan haber 5 me % Hab.
fbiertos Be relacionardn directamepte £on las Avenidag ¥ los
Edificios Fublicos ¥ las Plazas.

Serén sombreadas ¥ no impediran el Paso de Ja brima.
Se relacionaran con Avenidas ¥ los Espacios Ablertos.

Calles .- 5us dimensiones las fija el Feglamento de Construccisn
Se relacionaran directamente con la vivienda mediante
on espacie jardinade y arbolado sobre la bangueta.

Se orientardn preferentemente de Oriente & Foenients,
PEro de acusrdo al disefio de los lotes ¥ la vivienda
Podran “admitiree otras orientaciones.

En caso de lotes con sarvicios, las calles
obligatoriamente 82 orientardn ori.nh—ponilnh.

De preferencia nEran alrp.ndi:ularil a4 las Avenidas,
Se permitiran calles Peatonales jardina COn seccisn
minima de &.00 M, de ancho y pavimentos pe meables.

Lotes -~ Frente minimo de T.00 M,
Preferentements serdn rnctnngulm‘-'. Otras formas ap
aceptardn si el geniunte cumple con los requisitos de
la vialidad y de ia vivienda,

Area minima de 105 Ma.

Su superficie ge clasifica s8gun el tipo de vivienda.
Se promovera su subdivisisn cuando su tamafo ¥

la clasificacisn de la vivienda lo peErmitan.

S5e arientaran Preferentemente norte-sur. De .
acuerde al disefic de la vivienda podran aceptarse
otras orientaciones.

Vivienda.- ge Procurard la ventilacidn Cruzada y se evitara gl
asoleamiento excesivo de azoteas ¥ muros al Poriente,
La superficie de} Predio autorizada PAra construccian
acatard el Coeficiente de Ocupacisn de Suelos (C.0.8,)
El 4res total de construccidn dutorizada acatars wl
Comficiente de Utilfzacisn de Buelo iC.U.8.)
No se autorizara viviends en Proximidad de
instalavtiones p.liurosa-, notablements de Pemex,

b.-Las Mormas para Regulsr 1 Uso del Suele.

S de control del Crecimiento urbano, Definen

Nera son limitativos, Los
¥ cuando cumplan con
ento urbano adecuado a SU entorno., En ewtos

vial se o Permite, gue cuenta con los espacios de estacionamiento
suficlentes ¥ Que su funcionamienta meiora o ue en ol peor de los
£as08 no afecta las condiciones de la poblacisn Y del medioc anbiente.

En la que concierne a 1a vivienda, se clasifica en l.hl.flmiu-r,
Flurifamiliar o Mixts, Esta altima s® refiere a su combinacidn con
Servicios y comercic, La clasificacidn se h ® de acuerds a 1a
densidad de habitantes o viviendas Por hectdre

Habitacional Unifamiliar de Baja densidag {HUB) . o
Méximo 75 Hab x Ha
Habitacional Unifamiliar da densidad Media CHUM ) .

: De 75 a 150 Hab x Ha
Habitacional Unifamiliar de Alta densidad HUA ).

De 150 a 300 Hab x Ha
Habitacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM) .
3 Méximo 300 Hab » Ha
Habitacional Plurifamiliar de Alta densidad (HPA).
Maximo 85 Viv x Ha

cle Las  Normas Para  la Regulacisn da Fr-:n!unulmtul ¥
Subdivisién de Predios.

Se aplican en acciones de edpansisn o redensificacion urbana y su
objetivo Principal es Propiciar los espacios necesarios tante
comunitarios como Privados. Los comunitarios L ] refleron
Principalmente g los destinados 4 squipamisnto piblico ¥  drsam
verdes. Los privados © individualies pretenden evitar la promiscuidad
€ insalubridad derivada de los espacios reducidos. Se sefalan las
Faracteristicas 4 respetarg

Lote Unifamiliar,.- Superficie no menar de 105,00 Mg,
Frente minimo de 7.00 M.
Cuando el drea no S2a mayor a los 500 ME, 1a
Broporcién frente-fondo Serd de 118 & 143,

Lote duplex. - Superficie minima de 200 M,
Frante minimo ge 10.00 M.

Lote Plurifamilia “Superficie minima de E55.00 M2,

Frente minimo de 40,00 M.

Lote Comercial.- Tendrdn un cajén de estacionamiento POF cada
35 M2 de Buperficie Gtil,

Fraccionamientos,- Cuande los predios mayores de 5000 Ma asan
subdivididos en mas de 10 fracciones aerdn

suelo para dreas verdes y equipamianta,

Los lotesg tipo de un Frl::laﬂlnlunto ocuparar
cuando mencs ml S0% dai drea total dal arsa
vendibla. E1 oy restante se dividira en -
lotes no mayores de 1.2 veces &) lote tipo.

i
]
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IHI.-L.I. Mormsas para la Regulacién de la Intensidad de Uso- del
Buelo.

S= basan en la Superficie permitida de Ocupacién de Suelo y en la
Superficie Mixima permitida de Construccidén.

La Superficie permitida de Ocupacién de Suelo se calcula mediante
el Cosficlents de Ocupacién de Suele (COS) cuya férmula es:

Bupsrficies de Dcupacién de Suwmlo
Buperficie de Terreno

La SBuperficie Mixima permitida de Construccidén s=e calcula
te el Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS) cuya expresisn

Superficis Méxima de Construccisén
Cug =

Superficie de Terreno

Por wejemplo; si un lote minimo para vivienda individual tiene
aprobada una Factibilidad de Uso de Suelo con un CO5 de 0.55 y un CUS
de 1.10, querrd decir gue podrd ocupar 57.7% M2 de su area para
levantar la vivienda, porguer ¥

Sup. de Dcupacién de Suelow COS x Sup.Terrenc= 0.55x10%.0M2 =57.75 M2

Se podra construir hasta 115.50 M2 porgque:
Bup. Madx. de Construccién= CUS x Sup.Terreno = 1,10xi05M2 =115.50 M2

Por consecuencia la vivienda serd de dos niveles, dejande en
planta baja 47.25 ME sin construccién, destinados a jardin, tendedsro
y cochera, usos que no implican afectacién de la buena ventilacidn y
asoleamiento de la casa o edificiao.

Las reglas gue conforman el lote minimo w=me adaptan a los
requerimient de disefio de las Instituciones de Vivienda y de
Crédito, ademas de propiciar una arquitectura saludable y Jardinada

@).~Normas de Infrasstructdra.

Se refieren al Agua Potable, al Alcantarillado y a la Energia
El#ctrica. Se encuentran en el Reglamento de Construccién y en las
especificaciones particulares de Sapast y de la C.F.E. =

fi.~Las Normsas de Equipamisnto Urbano

Proviensn de la Secretaria de Desarrollo Social y se adaptan bien
a las caracteristicas de las poblaciones del Estado. Se dosifican en
funcién de la cantidad de poblacién, de su ubicacién en la traza
urbana y de su radioc de influencia.

g).-Las Norsas de Dosificacién de Vivienda.
Unas dosifican su demanda y otras se aplican a cada una para

mejorar su relacién con la calle y su sntorno. Las primeras se basan
en los ingresos de la poblacién y son acciones por tipe de vivienda.

Popular Lotes con Servicio.
Progresiva.
Terminada.

Hadia Terminada.

Residencial Terminada.

Las segundas indican restricciones, CDS, CUS, Minimos y Alturas
méximas segin el tipo de vivienda.

h).~Normas de Vialidad.

El disefio adecuado de la vialidad y sus componentes de transito
vehicular (sefalizacién, semaforizacidén, etc) se adapta a las Normas
de Ingenieria de Trénsito. Para resclver en forma prictica los casos
comunes, &l Reglamento de Construcclén indica las secciones minimas
tanto de rodamiento como de bangueta. Sus secclones son:

I I Beccién (metrom)
Tipo de Desarrcollo [Tipo de Vialidad :M‘-lmhﬁa: Bangueta | Total

I
B.35 c/u

I

1

1 |

Interéds Social | Primaria I 10.80 | i 15,80 |
1 Secundaria 1 7.00 | B.35 c/u | 11.70 |

1 Peatonal 1 ¥ I 600 1

i 4 i [} i

Interds Medio 1 Frimaria | 12.00 | B.35 c/u | 16.70 |
L} Secundaria 1 8.00 | B.35 c/u | 1B.7C |

I FPeatonal Zat | I &.00 1

1 1 1 L} 1

Residencial 1 Primaria } 15.30 | B.35 c/u | B20.00 |
- Secundaria i B.00 | 28,35 c/u | 12.70 1

I Peatonal I I I &.00 |

i).—Las Norsas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una visién estética de la
Ciudad respetando su tipologia. Las obras nuevas deberdn incrementar
®] valor estético del conjuntc en que se inscriben a la ver que
mejorar ] medic ambiente a través de la reforestacidn. El Reglamento
de Construccién contiene tos lineamientos. 7

J}.~Las Normas para el Control del Desarrollo Urbano =n Zonas de
Ductos de Pesex.

La Cludad se encuentra afectada por derscheos de via de ductos de
Pemex. Estasm instalaciones representan un riesgo por explosividad e
: dio . d al generalmente desconocidos que solamente el
control de actividad humana en estos espacios pueden garantizar la
proteccién necesaria dentro del drea urbana. For tal motivo ! ]
autoridades elaborardn una estrategia gue tenga como finalidad llegar
al respeto irrestricto de cuando menos 'las reglas siguientes:

Los 35 metros de derecho de v}a libres de toda actividad
humana se ampliardn a 50 metros por cada lado a partir del
eje del ducto.

De los 50.00 a los P00.00 metros se prohibirdn usos
habitacionales, recreativos, deportivos y aguellos que
requieran de altas concentraciones de poblacisn. Se
aceptaran usos compatibles con el tipo de ducte gue nunca
impliquen una concentracidn mayor de 50 personas por Ha.

FPemex mantendra libre de maleza sus derechos de via y
colocarad a cada 100 metros y en cada cruce de vialidad
sefalamientos verticales a E.00 metros de altura. Estos
sefalamientos seran pintados de color llamativo y
contendran la informacién al pdblice correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

El cruce de vialidades urbanas, lineas de agua patable,
drenaje, electricidad, teléfonos y medios de comunicacisn
por cable, serdn aprobados y supervisados por Pemex,

que establecerd la ingenieria y normas aplicables.

Como consecuencia légica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Pemex no podra instalar o
reinstalar ductos sin la factibilidad de uso del suelo del
Ayuntamiento. De igual manera cuando se trate de obras de
reparacidén o de mantenimiento que impliguen riesge
deberdn informar previaments a las autoridades y a la
Coordinacién del Sistema Estatal de Proteccién Civil para
tomar las medidas correctas.

La omisién de estas disposiciones implica para
particulares, instituciones y autoridades incurrir en
rosponsabilidad civil y penal.

3. LA ESTRATEGIA BENERAL.

La problemidtica urbana de Cunduacdan con una poblacién cercana a
los 20,000 habitantes en el afo BO00D, presentard ceracteristicas
particulares que deb n afrontarse mediante una estrategia general
gue se proyecta en la estructura programdtica de la inversién.

IV.~- ESTRUCTURA PROSRAMATICA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definleron a corte
plazo (1994) por congruencia con la administracidn municipal. Las

acciones que se definan posterirmente hasta el aflo 2000 tendrén gue

definir en las sucesivas administraciones sujetandose a la
Estrategia General, a la Nueva Ley General de Asentamientos Humaneos y
al futuro Cédigo Urbano del Estado.

ACCIDNES PRIDRITARIAS.

Estas Acciones habrdn de ser ejecutadas por las autoridades
municipales, estata » faderales y organismos descentralizados.

a).~Acciones de FMejoramiento

Programa Subprograma Actividad

Suelo Zona Federal Delimitarla del rio Cunduacédn.
Imagen Mejordmisnto Mejorar fachadas del centre urbano.
Urbana

Preser— Proteccién de la Rehabilitar vegetacidn natural a lo

vacidn ribera del rio
Ecolédgica Cunduacad.

largo de la ribera del rio.

b}.- Acciones de Crecimiento

Buelo Ressrva de Suelp Adguirir tierra apta para vivienda.

Vivienda Habilitacién de
Buelo para Pro- -
grama de Lotes y

Bervicios

Urbanizacion de 4reas de crecimiento.

Construccisén de Apoyar con bancos de material la
viva. const. de viviendas de interés social
social lpcalizadas en el area urbana.

Lotes y Servicios Apoyar con bancos de material la
: construccién de viv. nuevas para |

atender la demanda de la poblacién
con ingresos menores al minimo.
Apoyar la viviendas progresiva de la
poblacidén gue cuenta con ingresos de
una & dos veces el salario minimo.
Apoyar el &0% de la demanda de la
peblacién con ingresos de hasta 3
veces el salaric miniso, gue
representan 30 viviendas terminadas,
mismas gue deberdn ser localizadas en
el Ares de crecimiento de la ciudad.

Infraes—
tructura

Agua Potable Ampliar el servicio.

Alcantarillado Ampliar el servicio.

Electricidad y
Alumbrado

Ampliar el servicio.
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Vialidad Primaria Ampliar la vialidad primaria.

Secundaria Ampliar red en adreas de crecimiento.
Equipa- Suelo Adguirir suelc para equipamiento al
misnto Urbano corte plazo.

£l.~ Acciones de Conservacidn.

Medio Sansamiento del Conservar, proteger y rehabilitar las

Ambiente Suelo 4reas todavia cubiertas por selva lo-
calizadas dentro del limite del cen-
tro de poblacian. Promover la crea-
cién de un pargue natural aprovechan-
do la belleza de la zona arbolada lo-
calizada al eitremo sur de la ciudad.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Unia vez publicado el presente progrima se inseribird dentra de Ios Uiez dias
i en el Registra Piblico de la Pr picdad y del Comercio de su jurisdiceion,

ARTICULO SEGUNDO-- Las dispusiciones de este programu entrardn on vigor el dia sigueinte de su
inscripcidn,

ARTICULO TERCERO.- EI Presente programa deberd tener sy siguiente revisidn al 31 de Diciembre
de 1996 como fecha maxima, postefiormente revisiones periddicas cads res afios,

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al presente decro,

C. ENRIQUE CAMPOS MATEOS
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

C.JUAN SOBERANO DE LA CRUZ
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO ¥
SINDICO DE HACIENDA.

C. BENITO JUAREZ ORAMAS
TERCER REGIDOR PROPIETAKIO.

C. NATIVIDAD VINAGRE RODRIGUEZ
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

" C. ALFONSO ARIAS ZAPATA
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO

C. OSCAR CANCHE CALIX
SEXTO REGIDOR: PROPIET ARIO,

PROFR. GABRIEL MONTEJO LOPEZ
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO

C. ASUNCION GONZALEZ HERNANDEZ
OCTAVO REGIDOR PROPIE AR J,

Biado en el salon de-cabildos de] H.Ayuntamiento de Cunduacan o los dicinche dias del mes de Ovtisbie
de mil novecientos noventa ¥ tres.
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