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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANGUILLO, TABASCO.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE  HUIMANGUILLO, TABASCO
EN LA CIUDAD DE HUIMANGUILLO, CABECERA MUNICIPAL DE HUIMANGUILLO,
ENSESION CABILDO DE FECHA DIECINUEVE DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND DEL CENTROD DE POBLACION DE
HUIMANGUILLO.

La Actualizacidén de! Programa de Desarrollo Urbane de 1a Ciudad
de Huimanguille ha sido realizada con la amplia colaboracién de los
Bobiernos Federal y Estatal en, base al articulo 32 parrafo III de la
nueva Ley Gensral de Asentamientos Humanos v los articulos 48 y 49 de
la Ley Estatal de Flaneacidn que  permiten la Coordinacisn y la
Asesoria Técnica necesarias entre la Federacién, el Ejecutive Estatal
¥ &sta Ayuntamiento.

Esta Actualizacién-se llevs a efecto porque existe en la realidad
de la ‘la Ciudad ‘Ona “....variacisn sustancial de las condicienea que
dieron origen ... " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En esta
circunstancia 88 necesaria sy modificacién  apegdndose a 1o
establecide en el articuls B4 inciso a) fracgisn 1 de la Ley de
Desarrolleo Urbans ¥ Ordenamisnto Territorisl del Estado de Tabasco.

El universo legal de assta Actualizacidn 1o conforman la
Eonstitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, 1a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, la Constitucisn Politica del
Estedo Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Plansacién, la
Ley de Desarrallo Urbano v Ordenamients Territarial,; la Ley Orgénica
Municipal y 21 Bando de Policia y Buen Gobierno del H. Avuntamiento

Constitucional de Huimanguilla.

El marce juridico federal se conforma a partir de los articulos
€7 parrate 11X, 73 fraccisn XX1X-C v 15 fracciones IV y V de ‘la
Conetitucidn Politica de Estados Un = Mexicanos; los articulos
S5, pérrafo Il, &, % fraccion I, XIV ¥y parrafo altimo, 11, 128 parrafo
V¥ 15, t&, 17, i8, 1%, 28, 35, 4%, 49, 93, 55, S&6, 57 de li nuevs
Loy Beneral -de Asentamients Humanos y 23 'y B7 de la Ley General del
Equilibirio Ecolagice y la Proteccisn al Ambientes

El’ marco juridico estatal lo constituyen &l articulo &5 fraccién
IIl de la Constitucisén Folitica del Estado Libre y -Seberano de
Tabasco; les articules | parrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafe segundo,
&% .y 66 de la Loy Estatal de Planeacidn y los articuloa 7 fraccidn
VII, 18 fracciores I, XVITI, ®¥1¥, ¥¥iI, 13, @a, &3, &4, 25, 24 inciso
a) parrafe I, 28 y 30 de- la Ley de Desarrolls brhans y Ordenamients
Territorial.

El marce juridico municipal io forman los articulos t, f1,
13, 15, 50 fracciones I, II, XVIT, XIx, XX, ¥ AXII, &7 frocciones T1
¥ I¥ de la Ley Organita Municipai ¥ los articulos i y 104 del Hando
de Policia y Buen Bobierns del Municipio.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden benaficio
social y son de interés publico. Seran de obeervancia igatoria a
particulares y autofidades una ves registradoes en wl Registr
de la Propledad vy del Comercio =n wun plazo nu mayor de 4
contados a partir de esta publicacidn aficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO UREBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE HUIMANBUILLO, TABASCD.

VERSION ABREVIADA.
1.- OGBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL. PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Foblacian o Huimanguillo resulta de la necesidad de operar cambios
Para mejorar las acciones de control e impulso & Bu crecimisnto
urbano. En &l se incorporan un Rueva dlagnestico 'y una estrategia
hasta el afka BoOOO Que s&# bagsan tanto en las politicas territoriales

estatales como en las fedgrales En ®ste conteito, los obietivos
gen=rales san:

Establa_ﬁer los Usos, Destinos y Reservas del Suelo necesarias
para el Ordenamienta v Regulacidn dol Centro de Poblacién.

; F._.\rtaletur la prestacisn de Servicios Publicos y eubrir las
deficiencias ¢ la inexistencia de los servicios de agua potable,
dranajms pavimentacidn.

Eatisfacer las demandas de vivienda a través de 1a
Lonstruccién y mejoramiente de la misma.

Asequrar mayores v mejores oportunidades de comunicaeisn ¥
transporte, para favorecer la integracidn regiomal. .

Froteger las zonas de Feserva Ecalsgica y manteneér al max bmo
Bu souilibrio.

Reducir las  fuertes de  contaminacién ambiental, para
ceadyuvar a preservar los Fecursos agua, aire vy suels.

_:rat.erminar Frogramas de reubicacién de instalaciones yJ/o
asentamientos localizados &N zenas de alto riesgo.

1l.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL.

19%2 =& estimé que 12 Ciudag de Huimanguille ocups wurfa
i@ de 350.0 Ha. con una poblacisén en B4,381 Hab. tomando como
e ciltule Una tasa de crecimiento .de &.40 % cbservada en el
pericdo de 1980 -a 1950,

Far ser Cabecera ﬁunicl;:nL Blerce una importante influencia sobre
el Municipio Cuya poblacién en 1990 fue de 135,8%1 Hab.!{ X1 Censo
General de Poblacisn y Vivienda de 1990). La tasa de crecimientoe
esperada para la Cludad de Huimanguillo es dg 4.5 %, por le gue el
Pronaatico para el afio 000 es da 35,581 Hah.
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ESTRUCTURA PROBRAMATICA.

Los Programas v las accionas prioritarias se definieron a corto
plazo (1994} por comgruencia con la administracidn municipal. Las
acciones que se definan posteriormente hasta sl afe BO00 tendran gue
definirse en las sucesivas administraciones sujetandose a la
Estrategia Beneral, al Codigo Urbano Estatal y a la Mueva Ley General
de Asentamisntos Humanos.

'

ACCIDNES PRIORITARIAS.

Estas Acciones son las gue habrdn de ejecutar las auwtoridades
municipales, estatales, federales y organismos descentralizados.

a).~-Accienss de Mejoramisnto

x Programa Subprograma Actividad
Suelo Fegularizacidn Regularizar tenencia del suelo.
Zona Federal Deslinde rio Puxcatan.

Solicitar a las autoridades corres-—
pondientes el deslinde de la zona fe-
deral, misma que debe ser declarada *
4rea de preservacisn ecolégica.

Vivienda Apoyo a la aute- Apoyar con bancos de material la i
construccidn por autoconstruccisn.

Infrass— Agua Potable Mejorar el servicio en la celonia

tructura Antiguo Campo de Aviacisn.
Alcantarillado Mejorar el servicio en la colonts

Antlgue Campo de Aviacidn.

Favimento Pavimentar las colonias Santz Ana, —
Josefa Ortiz de Dominguesz, y garte de
Obrera -y la Buenos Alres, Fracciona--—
miento las Florss.

Imagen Mzjoramiento Programa de Renovacisdn Urbana de los
Urbana = Centros Histérices de la ciudad.
Medio Forestacisn Sembrar drboles de sombra en plazas y
Ambiente Urbana v PArQuUES .

b).~ Acciones de Crecimiento

Sumlo Feasrva urbana Adgquirir suela.
Mivienda Lotes y Servicios Apoyar la auto construccisn da
i viviendas dentro del programa de Lo-
tes y Servicios.
Fopular Promover la construccicn de wviviendas
progresivas.
Media _ Promover ls construccisn.

Infrass— Agua Potable Ampliar la Red.
tructura =

Alcantarillade Aapliar la Red.

iy Sanitario

Electricidad E Ampliar la Red.
Vialidad Frimaria Ampliar 1a Red. =
Equipa- Suelo Urbano Adgquirir suwelo para equipamiento
miento urbano al mediano plazo.

Espacia Suslo Adguisicion de suele para
Abierto para pargues y jardines.
Pablico

c).~ Acciones de Conservacidn.

imonic Promover acciones y reglamentos gque
conduzcan al mejoramisnto drbans vy
arquitecténico de la ciudad.

Imagen Fat
Urbana Cultural

Medio Eonssryacisn Congervacisn de las caracteristicas

Ambiente naturales del medic ambiente me-
diante la reforestacién con
sapecies nativas de los suelow=--
localizados dentio de la Zona de ——
preservacidén ecolagica.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Una vez publicado ¢l presente programa se- inscribird dentro de los diez dlas
siguientes en ¢l Registro Pablico de la Propiedud v del Comeroio e su jurisdiceitn.

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones de este programa entrardn en vigor ¢l dfa sigueinte de su
inscripeitn. . F

ARTICULO TERCERO.- El presente programa deberd tencr su siguiente revisidn al 31 de Diciembre
de 1996 como fecha méximi pusterionments revisiones: penddicas cada wres afics.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que e apongan al presente decreto,

Dado en el salon de cabildos del H. A iento de pana a los Vi dins del mes de
Octubre de mil novecientos novents ¥ tres,

LIC. JULIO CESAR PEREZ OROPEZA
PRESIDENTE DEL CONCEIO MUNICIPAL.

LIC. JOSE JUAN PAZ REYES
SEGUNDO CONCEJAL.

SR, XICOTENCATL ROMERO LEON
TERCER CONCEIJAL.

VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CD. PEMEX, TABASCO.
H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MACUSPANA, TABASCO
EN LA CIUDAD DE MACUSPANA, CABECERA MUNICIPAL DE MACUSPANA,
EN SESION CABILDO DE FECHA VEINTIDOS DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL .
FROGRAMA DE DESARROLLD URBAND DEL CENTRO DE POBLACION DE
CIUDAD PEMEX, MACUSPANA

La__A:tuallzacién del Programa de DPesarrollo Urbano d& 1a Ciudad
de Ciudad Pemex ha side realizada con la amplia colaboracidn de los
Bobiarnos Federal y Estatal en base al articulo 32 pérrafo IIl de la
nueva Ley Gensral de Asentamientos Humanos ¥ los articulos 48 y 49 de

la Ley Estatal de Planeacisn que permiten la Coordinacisn y la

Asedoria Técnica necesarias entre la Federacidn; el Ejecutivo Estatal
¥ mste Ayuntamiento, -

Esta Actualizacidn se llevs a sfecto porque existe e@n la realidad
d! 1a 1a Ciudad una "....variacidn sustancial de las condiciones gue
dieron origen ... " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En esta
circunstancia B necesaria su  modificacian apegandose a o
establecido sn el articule 84 inciso a) fraccion I de la Ley de
Desarrolio Urbang y Ordenamiento Territorial del Estada de Tabasco.

r El universo legal de esta Actualizacisn lo conforman 1la
Constitucidn Palitica de los Estados Unidos Mezicanos, la nusva Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley Beneral del Equilibrio
Ecoligice y la Proteccisn al Ambiente, la Constitucién Folitica del
Estado Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Planeacisn, la
Ley de Desarrolle Urbano ¥ Ordenamients Territorial, la Ley Organica
Municipal y el Bando de Policia y Buen Gobierno del H. Ayuntamients
Constitucional de Macuspana.

El marce juridico federal se conforma a partir de los articulos
27 péfrafe II1, 73 fraccisn XXIX-C y 115 fraccionss IV y ¥ de la
Constitucidén Politica de los Estados Unides Mesnicanos; los articulos
S, parrafe II, &, % fraccidn I, XIV y parrafo dltime, 11, 12 parrafo
V, 15, 15, 17, 18, 19, 87, 28, 35, 45, 49, 53, 55, 54, 57 de la nueva
Ley General de Asentamiento Humanes y B3 y 27 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccisn al Ambiente.

El marco juridico estatal lo constituyen el articule &5 fraccisn
11T de 1a Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de
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Tabasce; los articules I pdrrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafo segunda,
44 y 4 de la Ley Estatal de Planeacisn y lo2 articules 7 fraccidn
MITy 12 fracciones I, XWITI, XIX, Xx1f, 13, 88, 23, 24, 2%, #h incisg
al parcafo I, 28 y 30 de la Ley de Desarrollo Urbans y Ordenamienbo
Tarcitorial. ¥

El marco duradico municipal lo forman los articulos 1 iy 18,
3, AF, SU fracciones 15 11, ¥WVIL, XX, XX, ¥ UXI1, A7 fracciohes II
¥ IV de la Ley Orgdnica Muntcipal y los articulos ! v 104 del Bando
de Folicia y Buen Bobierno del Municipio.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden al beneficio
=ocial y son de intereés publico. Seran de cbssrvamcia obligatoria &
particulares v autoridades una vez registrados en al Registre Fublico
de la Propiedad y del Comercie on un plazo no mayor de diez dias

montados & partic de Bsta publicacidn eficiais

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLD URBAND
DEL CENTROD DE POBLACION DE CIUDAD PEMEX, HMACUSPANA,
TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
I.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZACIODN DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Frograms de Desarrollo Urbano del Centro de
Foblacién de Ciudad Pemex busca gue esta localidad tenga un documento
revitalizade con los lipeamientos basicos para las  acciones de
mejioramiento y control de su crEcimientc urbano.

En este contexto, los ohietivos generales son:

Estatlecer los Usds, Destinos y Reservas del Suelo necesariss
para =1 Ordenamiento y Regulacicén del Centre de Poblacién.

Fortalecer 1a prestacién de Servicios Pablices y -cubrir las
deficiencias y la inedistencia de les servicies de dqus petable.
drenaje ¥ pavimentacison.

Satisfacer las -demandas  de Mvivienda - a ‘través - de  1la
construcsidn y mejoramiente de la misma.

AsEgurar mayores y mejores oportunidades de- comunicacilén y
transporte, para favorecer ia integracisn regional.

FProtege: las zonhaw de Reserva Ecolégica y mantener al mdsi
sumgui babrd

T T tan fuentes de contaminacisn ambiental . para
COAdYUYAD A pressresr los recursos agua. aire y suelo: *

I1.- DIABGNOSTICO BE l..’ﬂ SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .
197 we estimé gue Ciwdad Pemex ocupé una superficie de 398.5

una poblacien en- 4,305 Hab. tomando como base de cdlculo una
dz crecmmisnts de 3.%4 % obnervada en-el periode U 198N 5 1990,

de ampartante cehtro peirolec: la hacen une atraccidn
rlacién del Municipio. La tasa de crecimiento preves
doa gebiacicen al afo 2000 de 7.B37 Ha

2. MEDIO NATURAL .

al. HIDROLOGIA.

aptus
Arete

]

Coma’ &n todas las poblacionss del Estado, la precipitacién
pluvial epn Civdad Pemex es alts. Al afo ste un promedio de 1971.4
mm, al mes de E43.% en temporads de lluwvias y de $5.4 en estiaje.

b). FLORA Y FAUNA. ;

En el entornoe snmediato de la Ciudad no existe selva alta ni
superficies vegetales a considerar como patrimenio natural. Estas han
sido  sustitun Eor cultivey perennes, pastizales, cultives de
temporal -y acahuales. L fauna existente es conEgcuencia de estas
condicianss ¥ su poblacién original ests en proceso de extincidn.

© ). CONTAMINALION.

Les cde=pad  dWe - sgua  gue rtodean Cludad Pemex ‘son altamente
wulnerables a la ntaminacisn generada por las descargas de aguas
erntes de la planta petrolera. En los cultiveos v
@ do - agroguamicos e una  fuente constante ¥
antaminatidn  tanta del suelo, camos  de  aguas
Los desechos sa&lidos % liguidos de
tamiento Timal adecuadc.

Ciudad Feme: mo. fienen an

3. ASPECTDS ECONOMICOS,
Sin~las f inveraicnes petroleras de las décadas pasadas
Ciudad Femoh vid ctada su tada de crecimiento y un descente &n la
cal de vida de su poblacien. Del total de 13 Peoblacién Ocupada,
el eoctoF primario- aporta-el 3.0 ¥, &1 secundaric el S57.4 Y% vy =l
tercyacreoel 3006 Y.

desigual distribucion del ingreso se refleja en  los dates
Ei 25.4 % de la Poblacién Ocupada tiene ingresds
un salario minimo, el 23.7 % ingresa de una a dos vecos,
g-de doz a tres, el .2 % de tres a einco y el 5.5 %
decanco veces a8l Salario wminima.

4. MEDIO URBAND.

El &rea urbana actual de Ciudad Pemei es de 398.5 Ha., compuesta
por 253 Ha. de superficie - propiamente urbana ¥ 145.5 Ha.
correspondientes 3 la’ planta. El 4rea wurbana actual tiene las
slguiente proporcidnes de uso del suelo.

usos SUP, L HAL ) "
Habitacional 167.7 L 4B.4
Centra Urbano &.5 1.6
Egquipamiente Urbano &7 .0 11.8
Espacido Fublico Abierto e e d 0.9
Industrial 145.% 2&.5
Baldios 26.1 b.8&
e 5 R el - i 398.5 1000

III.- ESTRATEGIA DE CRECIMIENTD ¥ DE ORDENAMIENTO.

La estrategia de crecimiento prevé cubrir las necesidades de una
poblacién caleulada en 7,837 Hab. para =1 afo 2000.

la forma de aplicacison de la estrategia del Desarrollo Urbano se
basa en FPoliticas, Normas y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.
Las Politicas se clasifican en tres niveles de prioridad:

Prioridad "A": Atendidas de inmediato.
Prioridad "B": Atendidas en segunda instancia.
Prioridad "C": Atendidas en tercera instancia si hay recursos.

2. LAS NORMAS.

B¢ refieren a :

La Estructura Urbana.

Al Uso del Suelo.

A la Intensidad de Uso del Suelo.

Al Fraccionamiento y Subdivision dg Predios.

La Infraestructura.

El Equipamiento Urbano.

La Dosificacidén de Vivienda.

La Vialidad.

La Imagen Lrbana. :
Al Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemex.

al. Las Normas de Estructura Urbana.

Estas Normas se rafieren a los criterios, principics y patrones a
que habrén de sujetarse los elementss gque componen. tanto la
Sstructurs Primaria como la Estiuctura de Zonas Homogéneas.

La . Estructura Frimaria esta compuesta por las Avenidas, los
Espacios Abiertos, las FPlazas, ¥ los Edificies Puablicos.

. La Estructura de
los lotes, ¥ las vi

nas Homogéneas esta inlograda por las calles,
ndas.

Las aormas de eatos elgmentos tienen los siguientes criterios:

Avenidas. - Sus nsiones las da =1 Reglamento de Construccién.
Los uses relacionados a estas vialidades serdn mixtos,
de alta densidad y alta intensidad de Usos.

Estaran directamente relacionadas con las Plazas
mediante zonas de transicidn.

Estaran directamente relacionadas con los Edificios
Fiblicos via las Flazas.

Tendrén contacto directo con espacios ablertos.

Espacios.— Deberan haber S5 M2 x Hab.
Abiertos Se relacionardn directamente con las Avenidas, los
Edificios Pablices y las Plazas.

Plazas .- Se localizardn en zonas de gran actividad secial,
Se relacionardn con edificios significativos.
Serdn sombreadas y no impedirdn el paso de la brisa.
Se¢ relacionardn directamente con las Avenidas y
los Espacies Abiertos.

Calles .- Sus dimensiones las fija =1 Reglamento de Construccisén
Se relacionardn directamente con la vivienda mediante
un espacic jardinade y arbolade sobre la bangueta a
comd lo marca el Reglasento de Construcciocn.
e orientardn preferentemente de Oriente a Poniente,
pero de acuerdo al disefic de les lotes y la vivienda
podrén admitirse otras orientaciones.
En caso de lotes con servicios,las calles
obligatoriamente se orientardn oriente-peniente.
De preferencia serdn perpendiculares a las Avenida
Se permitiran calles peatonales jardinadas con seccién
minima de &.00 M. de ancho y pavimentos permeables.

Lotes -— Frente minimo de 7.00 M.
freferentemente serdn rectangulares. Otras formas se
aceptar.!n si el conjunto cumple con los reguisitos da
la vialidad y de la vivienda.
Arega minima de 105 M2.
Su superficie se clasifica segin el tipo de Vivienda
Se promoverd su subdivisisn cuando su tamafo y
@l tipo de la vivienda lo permitan.
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Se arientarin preferentemente norte-sur, De
acusrdo 3l disefo de la vivienda podran aceptarsze
otras orientacicnes. .

Vivienda.~ Se procurara la ventilacidn cruzada y se evitard el
aspleamierto excesivo de azoteas y muros al poniente.
La superficie del predio auterizada para construccion
la dard el Coeficients de Ocupacién de Suelos (E.0.5.)
El drea total de construccisn autorizads acatard el
Coaficients de Utilizacién de Susle (C.U.5. 3

Mo se autorizard vivienda en proximidad de
instalaciones peligrosas, notablemente de Femex.

b.-Las Normas para Regular el Uso del Suslo.

HEGS nuevos o complejos cuanda tengan un patrén de comportamiento
adeécuads a su entorno por lo que las autoridades solicitarén un
'analisis de impacto urbang ¥/0 ambiental que demuestre que lo gue se
pr!t_-nda hacer estd dentro de la capacidad de los servicios, de la
#ialidad, gue hay estacionamiento suficiente y gue =u operacidn
mefora & no afecta las condiciones de la poblacién.

En lo gque concierne a la vivienda, se clasifica en Unifamiliar,
Plurifamiliar o Mixta. Esta 4ltima se refiere a su combinacién con
servicios y cemercio. lLa clasificacisén se hace de acuerdo a la
densidad de habitantes o viviendas por hectidrea:

Habitacional Unifamiliar de Baja densidad {HUB Y.
Haximg 75 Hab % Ha

Habitacional Unifamiliar de densidad Media tHUM ),
De 75 a 150 Hab # Ha

Habitacional Unifamiliar de Alta densidad THUR ).
» ; Da 150 a 300 Hab » Ha

Habitacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM).
Manimo 300 Hab = Ha
Habitacional Plurifamiliar de Alta densidad (HPA),
Haximo 8BS Viv « Ha

c). Las Normas para la Regulacisn de Fraccionamientos y
Subdivisidén de Predios.

8@ aplican en acciones de BApangisn o redensificacisn urbana y su
objetive principal es Propiciar los espacios necesarios tanto
comunitarios como privados. Los comunitarios =8 refieran
principalmente a los destinados a equipamienta publico ¥  4reas
verdes. Los privades o individuales pretenden evitar la promiscuidad
® insalubridad derivada de los espacios reducidos.

Se sefalan las caracteristicas a respetar:

Lote Unifamiliar.- Superficie no menar de 105.00 M2,

Frente minimo de 7.00 M.

Cuando el drea no sea mayor a lom SO0 M2, la

proporcién frenta-fondo serd de 1:2 a 1:3.
Lote duplex.— Superficie minima de 200 ME.
Frente minime de 10.00 M.

Lote Plurifamiliar.-Superficie minima de 255,00 M2,
Frente minimo de &0.00 M.

Lote Comercial,- Tendran un cajén de estacionamiento por cada

35 ME de superficie util.

Fraccionamientos.- Cuando los predios mayores de S000 M2 sean
subdivididos en mas de 10 fracciones, sae
considerardn come Fraccicnamigntos y donardn
suelo, para dreas verdes y egquipamiento
Los lotes tipo de un Fraccionamiento ecuparan
cuando menocs 21 B0Y del Area total dol pradic
Para que la variacidn de densidag sea
aproximadamente del S¥%. E] 20% restante se
subdividira en lotes cuyas superficies no
rebasen 1.2 veces la del lote tipo.

d).-Las Normas para la Regulacién de la Intensidad de Uso del
Buelo.

Se basan en la Superficie permitida de Dcupacidén de Suelo y en la
Superficie Maxima permitida de Construccisn.

La Superficie permitida de Ocupacién de Suelo se calcula mediante
el Coeficlente de Ocupacidn de Suelo (COS) cuya férmula es:

Superficie de Ocupacién de Suelo
COS =

Superficie de Terreno

La Superficie Mixima permitida de Construccisn se calecula
mediante el Coeficiente de Utilizacisn de Suelo (CUS) Cuya sxpresisn
es:

Superficie Maxima de Construccidn

cus =

Superficie de Terreno
Por ejesplo, =i un lote minime para wivienda individual tiene
aprobada una Factibilidad de Uso de Suelo con un COS de 0.5% ¥ un CUS

de 1.10, querrd decir qQue podrd ocupar 57.75 MEZ de su Area para
levantar la vivienda, porgue:

Sup. de Ocupacidn de Suelo= COS x Sup.Terrenc= 0.55x105.0M2 =57.75 M2

Be podrd construir hasta 115.50 M2 porgue:
Sup. Max. de Construccidn= CUS ¥ Sup.Terreno = 1.10x105M2 =11%,%0 HS

Por. ceonsecuencia la wvivienda serd de dos niveles, dejandoc en
planta baja 47,85 ME sin construccisn, destinades a jardin, tendeders
y cochara (entre otros usos) o sea uscs gue ne impliquen afectacidn
de la buena ventilacisn y asoleamiento de la casa o edificio.

Se aprecia en este wejemplo la iptencién  de propleiar una
arguitectura saludable y jardinads. Se muestra tambidn que las reglas
que conforman el lote minimo se adaptan a low requerimientos de
disedos de las Instituciones de Vivienda y de Crédite.

&@).—-Normas de Infraestructura.

Se refieren al Agua Potable., al Alcantariliade Sanitario W
Pluvial y a la Energia Eléctrica., Estas BNormas de Datacidn se
encusntran en el Reglamento de Construccisn y en las especificaciones
particulares de Sapaet y de la C.F.E.

fl.-Las Normas de Equipamiento Urbano

Froviensn de la Secretaria de Desarrollo Social ¥ %@ adoptaron
porgue responden bien a las caracteristicss de las poblacioness dal
Estado. Be dosifican en funcisn de la cantidad de poblacian, de =u
ubicaciéh wn la braza urbBana y en su radioc de influencia.

g).-Las MNormas de Dosificacién de Vivienda.

Se clasifican en aguellas gue permiten cuantificar y clasificar
la demanda de vivienda y en las que, aplicandose directamsnte a cada
vivienda, mejoran ostensiblemente su relacién con la calle y las
viviendas wvecinas.

Las primeras se basan en los ingresos de la poblacidn vy propengn
acciones por tipo de vivienda, clasificardola en:

Popular Lotes con Servicie.
Progresiva.
Terminada.

Media Terminada.

Residencial Termirada,

El segunde grupo de Nerma= de Dosificacisn de Vivienda indica
restricciones, COS, CUS, Minimos v Alturas maxzimas segun 21 tips de
vivienda.

hl.-Normas de Vialidad.

El diszefio adecuado de la wvialidad ¥ sus componentes de control
del transito vehicular (sefalizacién, semaforizac ién, etc) e adapta
a las Normas de Ingenievia de Trdnsite . Para resolver en forma
Practica los casos comunes de vialidad, el Reglamento de Construccién
indica las secciones minimas tante de la superficie de rodamiento
como de la bangueta. Actualmente sus secciones son:

| 1 Seccién (metros) 1
Tipo de Desarrollo ITipo de Vialidad IRodamientol Banqueta | Total |

ot 1 |
Intergs Social | Frimaria 121050 1 235 e/ 17 15,800
L} Secundaria I FR00: ) EaAE e 4 11070
I Featonal I i I &0
I . I | 1 |
Interds Medio ] Frimaria I 18.00 | B 3% e/ I 148.70 |
I Secundaria | 800, | 2.9%¢M | 1B.70
I Featonal | | LR e R
| | | I |
Rosidencial | Primaria 1 15,30 (VB35 -edu ) |
1 Serundaria I B.00 | #e8S Elu |
i 1 { 1 |

Peatonal
i).-Las Normas de Imagen Urbana.

Complemwntan las anteriores desde una visién estetica de 1a
Ciudad respetandose  una tipologia. Las cbras fuevas - deberan
incremantar el walor estético del conjunte en gue se inscriben a
¥BZ que mejorar el medio ambiente a3 traves de la reforestacién,
Reglamento de Construccidn contiene estos lineamisntos.

d).—Las Normas para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de
Ductos de Pemex.

La Ciudad sk encuent.-a afectads por derechos de via de ductos de
Femesx., Estas instalaciones represéntan un riesgo por explosividad e
incendic de  alcances generalmente  desconccidos que ‘solamente la
promibicien y el control de actividad humana en estos espacics pueden
garantizar la proteccisn necesaria dentro del 4rea urbana. For tal
motive las autoridades elaboraran una estrategia gue tenga como
finalidad llegar al respets irrestricto de cuando senos las reglas
siguientes:

Lo= 35 metros de derecho de via libres de toda actividad
humana permanerte se ampliardn a S0 metros por cada lado a
partir del eje de! ducto.

D los S©.00 a los 200,00 metros se prohibirdh usos
habitacionales, recreativos, deportives y aguellos gque
requisran de altas concentraciones de poblacion. Se
aceptaran uses compatibies cor el tipo de ducto gue nunca
impliguen una concentracian mayor de S0 personas por Ha.

Femex mantendra libre de maleza sus derechos de via vy
colocara a cada 100 metros v en cada cruce de vialidad
sefalamientos verticales a 2.00 metros de altura. Estos
sefialamientos seran pintados de color llamativo y
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contendran la informacisn al piblico correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

El cruce de wvialidades urbanas y lineas de agua potable,
drenaje, electricidad, teléfonos v otros medios de
comunicacion por cable, serdn aprobados y supervisados por
personal de Pemsx, guienes sstableceran la ingenieria
aplicdble v las normas especificas.

Como econsecuencia ldgica vy en corresponsabilidad con la
sociedad v las autoridades, Pemew no podrd instalar o
reinstalar ductos sipn la Tactibilidad de uso del suelo deal
Ayuntamiento. De igug! manera cuands se trate de ohras de
Feparacisn o de mantenimisnto que impliguen riesgo
debeirdn informar previamente a las autoridades y a l1a
Coordginacisn del Siwtema Estatal de Proteccidn Civil para
tomar las medidas correctas.

.4 omision de wetes disposiclones implica para
particulares, instituciones y aubtoridades fngurrir an
responsabilidad civil y penal.

3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

presenta caracteristicas particulares gue deberan
td wna sstrateglia general.

Iv.- ESTRUCTURA FROGRAMATICA.

Los Frogramas y las acciones prioritarias se definieron a corts
plazo (1994} par congruencia con la administracisn municipal. Las
acciones que se definan posteriormente hasta el afle B0O0G tendran qus
dofinirse en las sucesivas administraciones sujetdndose a ia
Estrategia General, al Cédige Urbano Estatal y a la Nueva Ley Gureral
de Asentamientos Humanos.

ACCIONES PRIORITARIAS.

Estas Aceionss gon las que Hebran de ejecutar las autoridades
municipales, astataies, federales y dorganisamos descentralizados.

al.-Acciones de Mejoramiento

Programa Subprograma - Actividad

Suels Regularizacion Reubicar aproximadamente 17 familias
del srea de vivienda localizada en la
zona sur de entre ductos de Peme:n
sl sur de la Zona Industrial.
Fegularizar tenencid de la tisrra en
aspntamientos irregulares al nerte y
oripnte de la pista agrea y al sur
sobre la carretera a Macuspana.

Vivienda Lates v Bervicios Apoyar la autoconstruccion de
viviendas.

Infra Agua Potable Iintegrar las redes de las golonias

2] e g = de PEMEX al sistema municipal.
Mejorar Bl servicio en las colonias
tocalizadas al eriente de la-ciudad.

Alcantarillade Copstruir la Red de Alcant.Sanitario
e las zonas carentes del servicig
localizadas al nororiente, ariente y
sur de la ciudad.

Maisrar el servicio en colenias del
oriente yoedr de’la ciudad.

Favimentar calles.al oriente ; sur
Sangamisnts de Egtablecer mecanismos de coordinaclan
Abre con las autoridades federales pars

contralar ¥ redugic la contaminacion
atmosTérica provecada por la planta
de’ PEMEX .

Saneamiento del Controlar la contaminacisén de las

Agua aguas pravocada per las descargas de
aguas negras de la ciudad y residus—
les de la Planta de PEMEX. -

bl.- Acclones de Crecimiento

Suelo Reserva Urbana Bdquirir suelo para el crecimiento
urbane de la ciudad.

Vivieada Lotes y Servicios Apoyar la autoconutruccién de viv.
a localizar on &reas de crecimiento
de la ciudad al oriente

Frogresiva Construir vivienda progresiva en
Areas de crecimiento al oriente.

Interés Soclal Construir 137 acciones de viviendas.
Infrass— figua Potable Ampliar la Red.
tructura 2

Alocantarillado Ampliar la Red.

Electricidad ¥ émpliar la Red.

Alumbrado
Vialidad Primaria Construir 1.5 KM, de Vialidad Frima-

rid sobre 21 &ie de la antigua asreo-
pista.
Construir 2 kildmetros de vialidades
primarias como continuacisn de las
existentes en la zona consolidada de
la ciudad.

c).— Acciones de Conservacién.

Conservar la vegetacisn natural en
Arsas de preservacisn ecolédgica loca-
lizadas dentro de los limites del
centro de poblacisn.

Madio Sansamiento
Amb pente dal Buelo

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERC).- Una vez publicado el presente programi s¢ inscribird dentro de los diez dias”
siguientes e el Regisiro Piiblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiceién,

ARTICULO SEGUNDQ.- Las disposiciones de esie progrima entrardn en vigor el dfa sigueinte de su
nseripeiin,

ARTICULO TERCERO.- El presente prosrastit deberd tener su siguients revisitn al 31 de Diciembre
e 1996 como fecha miximi, posterionmose revisiones peridsdicas cada tres aflos.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todss aquellas disposiciones que se apongun al presente decreta,

Dudesen el bildos del H, Ay it de Macuspuna a los Veintidos diss del mes de
Ocbre de mil novecientos novents ¥ tres

LIC. JULIOCESAR PEREZ OROPEZA
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL.,

LIC. YOSE JUAN PAZ REYES
SEGUNDO CONCEJAL.

SR, XICOTENCATL ROMERO LEON
TERCER CONCEJAL.

VERSION ABREVIADA DELA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE NACAJUCA, TABASCO.
~ H.AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE  NACAJUCA, TABASCO
EN LA CIUDAD DE NACAJUCA, CABECERA MUNICIPAL DE NACAJUCA,
EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEINTINUEVE DE OCTUBRE DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLD URBAND DEL CENTRD DE POBLACION DE NACAJTUCA.

la fctualizaciéndel Frograma de Desarvollo Urbano de’ ta Ciudad
Maczajuca ha  sida rEalizada con  la amplla ¢olaboracion de los
al- 7 Estakal gn base al-articule: 32 parvafo 111 de 1=
al de fAsentamimntos Humanos v los articules 4B y 49 de
i1 e Flandacisn gue permiten la Coovdinacisn y  la
i entre la Federacian, el Ejecutivo Estatal

ria Técnica fecesar
yoEste Aydntamiento.

Ecta petualizacién se llevéd a efecto porgue pxiste en la realidad

de la dad una "....variacisn sustancial de las condiciones gue
disron @ ... " al Programa de Desarrollo Urbanc de 1987. En esta
circunstancia es necesaria au modificacian apegindoss a 1o

establecido en el articulo 286 incise a) fraccien 1 de la Ley de
Besarrollo Urbano y Ordenamiento Territerial del Estade de Tabasco.

E1 uhiverso legal de esta ‘Actualizacién 1o conforman la
Constitucisn Falitica de 'los Estades Unidos Hexicanos, la nueva Ley
Henerasl de Asentamisntos Humanos, la Ley General del Equilibric
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