TESIS JURISPRUDENCIAL 60/2007.

PRESCRIPCION POSITIVA. PARA ADQUIRIR UN LOTE DE
TERRENO A TRAVES DE ESTA FIGURA DEBEN SATISFACERSE
UNICAMENTE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA ELLO
EN LA LEGISLACION CIVIL Y NO LOS PREVISTOS EN LAS
NORMAS DE DESARROLLO URBANO PARA FRACCIONAR
PREDIOS. La legislacion civil establece que para adquirir por
prescripcion un bien inmueble es necesario que la posesion sea a
titulo de duefio, pacifica, continua, publica y por el tiempo establecido
legalmente. Por otra parte, las normas sobre fraccionamientos tienen
por objeto que el desarrollo urbano sea conforme a planes en los que
se tomen en cuenta cuestiones como la densidad de la poblacién o el
impacto ecologico, y estan dirigidas a los propietarios de los terrenos
que pretenden dividirlos, no a quienes los adquieren o poseen, lo cual
se corrobora con el hecho de que las sanciones por el incumplimiento
de tal normativa (como las multas administrativas o las penas
establecidas para el delito de fraude) son aplicables a quienes
transmiten la propiedad sin la autorizacion correspondiente y no a los
gue adquieren los terrenos; de manera que la falta de observancia de
esas disposiciones no tiene como consecuencia la imposibilidad de
adquirir los terrenos correspondientes pues, en todo caso, los limites
para adquirir cosas estan establecidos en la legislacion civil, la cual
dispone que todo lo que no esté fuera del comercio sera apropiable y
que las cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza,
cuando no pueden ser poseidas por un individuo exclusivamente, o
por disposicion de la ley, cuando ésta las considera irreductibles a
propiedad particular. En ese tenor, si un terreno dividido sin previa
autorizacion es un bien que por su naturaleza puede pertenecer a una
sola persona y la imposibilidad de adquirir los lotes 0 su salida del
comercio no estan previstas como consecuencias de la
desobediencia a las normas de desarrollo urbano para fraccionar
predios, resulta inconcuso que cuando un lote que forma parte de
agueél se posee por el tiempo y en las condiciones establecidas en la
legislacién civil si opera el derecho de adquirirlo a través de la
prescripcion positiva, sin que sea necesario acreditar la satisfaccion
de los requisitos previstos en las mencionadas normas, y sin que ello
impligue que una vez adquirido el bien no deba cumplirse con la
legislacién de desarrollo urbano respecto de los usos o destinos de
los bienes inmuebles, los cuales constituyen modalidades del
ejercicio del derecho de propiedad y no prohibiciones para transmitirlo
0 adquirirlo.

Contradiccion de tesis 28/2007-PS. Entre las sustentadas por el
Segundo Tribunal Colegiado del Décimo Primer Circuito y el Tercer
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito. 18 de abril de
2007. Mayoria de tres votos. Ausente: José de Jesus Gudifio Pelayo.



Disidente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Ponente: José
Ramon Cossio Diaz. Secretario: Fernando A. Casasola Mendoza.

LICENCIADO FRANCISCO OCTAVIO ESCUDERO CONTRERAS,
SECRETARIO DE ACUERDOS DE LA PRIMERA SALA DE LA
SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION, CERTIFICA:
Que el rubro y texto de la anterior tesis jurisprudencial fueron
aprobados por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion e
fecha veinticinco de abril de dos mil siete.- México, Distrito
Federal, veintiséis de abril de dos mil siete.- Doy fe.
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