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No.- 11235 ACUERDO
CENTRO “2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto,
Benemérito del Proletariado, Revolucionario

HONESTIDAD Y RESULTADOS
2021-2024 y Defensor del Mayab”

MAESTRA YOLANDA DEL CARMEN OSUNA HUERTA, PRESIDENTA MUNICIPAL
DE CENTRO, TABASCO; A SUS HABITANTES HAGO SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO; EN SESION DE CABILDO NUMERO CINCUENTA Y UNO, TIPO
ORDINARIA, DE FECHA VEINTINUEVE DE FEBRERO DE DOS MIL
VEINTICUATRO, CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 64 Y 65 FRACCION | DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TABASCO; 2, 29, 38, 39 Y 47
DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; 14
DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO; 3, 4, 7, Y 26 FRACCION | DEL REGLAMENTO DEL
HONORABLE CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, APROBO EL
SIGUIENTE:

< 5

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE “ACTIVIDADES AGROPECUARIAS (AG) A
USO DE SUELO HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H4)”, PARA
EL PREDIO UBICADO EN EL KILOMETRO 2 + 200 DE LA
CARRETERA VILLAHERMOSA-JALAPA, POBLADO
SUBTENIENTE GARCIA DEL MUNICIPIO DE CENTRO, ,
TABASCO, CON UNA SUPERFICIE DE 107,394.53 M2 N
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que conforme los articulos 115, fracciones Il y V, inciso d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 64, fraccion | y 65 fraccion
VI, inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco, el
Municipio Libre, investido de personalidad juridica, esta facultado, en términos de las
leyes federales y estatales relativas, para autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

>

SEGUNDO. Que, en razon de lo anterior, la Ley Organica de los Municipios del Estado
de Tabasco, en su numeral, 29 fracciones |, XXI, XXIl y LIX, establece que los
Ayuntamientos estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion
territorial municipal, de conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, asi como para
autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en el ambito de su competencia.

—:-
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TERCERO. Que en congruencia con tales disposiciones la citada Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tabasco, en su articulo 97 establece que, para los predios donde el Uso del Suelo o
construcciones existentes no corresponda al sefalado en los programas municipales
de Desarrollo Urbano y los que de estos se deriven, el propietario o poseedor solo
podra realizar obras de reparacién o mantenimiento. Las modificaciones con el fin
de cambiar el Uso del Suelo deberan ajustarse a las disposiciones de la Ley, su
Reglamento y demas normatividad aplicable.

CUARTO. Que el Ayuntamiento para el mejor y mas expedito desahogo del estudio,
vigilancia y atencién de los asuntos de su competencia constitucional y legal, se
organiza internamente en comisiones edilicias permanentes o temporales; quienes a
su vez tienen el derecho de iniciar reglamentos, acuerdos y disposiciones
administrativas de caracter general, de conformidad con los articulos 44, 46, fraccion
IV, y 47 fraccion Il de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco, 49
fraccion Il, 57, 90 fraccion IV y 91 fraccion IV del Reglamento del H. Cabildo del
Municipio de Centro, Tabasco.

QUINTO. Que la Comision de Obras y Asentamientos Humanos, tiene ademas de las
facultades sefialadas en el considerando anterior, la facultad para dictaminar en
relacion con Programas de Desarrollo Urbano y de reservas territoriales que incidan
en el municipio; asi como fomentar la creacion de reservas ecolégicas y territoriales
necesarias para el adecuado desarrollo de los centros urbanos; de conformidad con
lo establecido el articulo 91, fraccién IV del Reglamento del H. Cabildo del Municipio
de Centro, Tabasco.

SEXTO. Que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, en su articulo 97, especifica: “Las
modificaciones con el fin de cambiar el Uso del Suelo deberan ajustarse a las
disposiciones de la Ley, su Reglamento y demas normatividad aplicable”.

)

SEPTIMO. En concurrencia, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Zonificacién del Municipio de Centro, en su articulo 219, sefiala que la persona fisica
o juridica, publica o privada, que pretenda realizar obras, acciones, servicios o
inversiones en materia de desarrollo urbano en el Municipio en los cuales se haga
necesaria la actualizacion al Programa de Desarrollo Urbano en el Municipio del cual
se derive, debera presentar un Estudio de Factibilidad de Uso de Suelo, que una }
vez calificado como positivo sera turnado al Cabildo para su analisis y en su caso
aprobacién e integracion y/o modificacion al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano que corresponda. En consiguiente el articulo 220, del mismo ordenamiento
indica que el Estudio Positivo de Factibilidad de Uso de Suelo, sera calificado como
positivo por IMPLAN, tomando en cuenta la disponibilidad para la prestacién de los
servicios publicos y otros elementos que resulten relevantes, para-lo cual, sera
analizado en el seno del Comité de Coordinacién y Normas de Infraestructura Urbana.

—:-
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OCTAVO. Que de conformidad con lo establecido en los articulos 282 fraccion IV y
284 fraccion |l del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Centro,
Tabasco, dentro de las atribuciones del Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano
del Municipio de Centro, Tabasco, se encuentra la de proponer al Ayuntamiento las
medidas pertinentes para ordenar los asentamientos humanos y movilidad para
establecer provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y planear y regular la conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; a través de la formulacion de propuestas para
la determinacion y la vigilancia de aplicacion del adecuado uso de suelo y zonificacion.

NOVENO. Que en ejercicio de sus atribuciones conferidas, con oficio numero
IMPLAN/0023/2024, de fecha 11 de enero 2024, |la Dra. Aida Lépez Cervantes,
Directora del Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro,
Tabasco, remitié a la Secretaria del Ayuntamiento, el expediente soporte niumero
004/2023 debidamente certificado, de la solicitud de Cambio de Uso de Suelo de
“Actividades Agropecuarias (AG) a Uso de Suelo Habitacional Densidad Alta
(H4)”, para el predio ubicado en el kilémetro 2 + 200 de la Carretera Villahermosa-
Jalapa, Poblado Subteniente Garcia del Municipio de Centro, Tabasco, con una
superficie de 107,394.53 m?, propiedad del C. Alejandro Juarez Pacheco, para el
proyecto de Fraccionamiento denominado “La Guadalupana; con la finalidad de
que se realicen los tramites correspondientes para que sea sometido a la aprobacién
del Pleno del H. Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco, mismo que se encuentra
integrado con la siguiente documentacion:

1.- Estudio Positivo de Factibilidad de Uso de Suelo. (EPFUS), elaborado por el
Arqg. Juan Pablo Candelaria Ledesma, mediante el cual se sustenta la Propuesta para
Cambio de Uso de Suelo de “Actividades Agropecuarias (AG) a uso Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta (H4), a nombre del C. Alejandro Juarez Pacheco, de un
predio con superficie de 107,394.53 m?, ubicado en el Kilometro 2+200 de la Carretera
Villahermosa-Jalapa, Poblado Subteniente Garcia, Municipio de Centro, Tabasco,
para fraccionamiento denominado “La Guadalupana”.

2.- Formato de Factibilidad de Uso de Suelo. Validaciéon Oficial. Folio 51710, de
fecha 30 de marzo de 2023, emitido de la Direccion de Obras Ordenamiento Territorial
y Servicios Municipales de este H. Ayuntamiento Constitucional de Centro, que en su
parte medular sefiala que: “DE ACUERDO AL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD DE VILAHERMOSA Y SUS
CENTROS METROPOLITANOS DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO 2015-
2030. EL PREDIO SE UBICA EN ZONA DE USOS ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS (AG) Y CON BASE EN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION
DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, NO ES COMPATIBLE EL USO DE
SUELO SOLICITADO, NO DEBERA REALIZAR CONSTRUCCION ALGUNA HASTA
CONTAR CON LA AUTORIZACION DE ESTE AYUNTAMIENTO.”

—_.
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3.- Constancia de Alineamiento y Asignacion de Numero Oficial. Folio 51711, de
fecha 04 de abril de 2023, emitido por la Direcciéon de Obras, Ordenamiento Territorial
y Servicios Municipales, del predio ubicado en ubicado en el Poblado Subteniente
Garcia, Municipio de Centro, se emite la constancia de alineamiento y asignacién de
nimero oficial, la cual determina: “SIN RESTRICCION” por la Carretera Estatal
Villahermosa — Jalapa, Ria. Tumbulushal, Centro, Tabasco.

Nota: Debera respetar 20.00 m de derecho de via a partir del eje central de la
Carretera Estatal al paramento, la cual esta libre. Por el predio cruzan lineas de
transmision eléctrica de alta tensioén, por lo que debera solicitar a la C.F.E. el dictamen
correspondiente para determinar el derecho de via de dichas lineas.

Nomenclatura oficial: Carretera Estatal Villahermosa — Jalapa, km. 2+215.50
Margen Derecha, Ria. Tumbulushal, Centro, Tabasco, C.P. 86290.

4.- Ticket de Pago. Factibilidad para Cambio de Uso de Suelo, emitido por el H.
Ayuntamiento de Centro.

5.- Formato de solicitud de cambio de uso de suelo, ingresado a la Ventanilla Unica
de la Direccion de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, de fecha
31 de julio 2023, a nombre del solicitante Ing. Diego Bocanegra Leal, para el predio
ubicado en el Kilébmetro 2+200 de la Carretera Villahermosa-Jalapa, Poblado
Subteniente Garcia, Municipio de Centro, Tabasco, propiedad del C. Alejandro Juarez
Pacheco.

6.- Oficio nimero DOOTSM/SRYGU/7015/2023 de fecha 21 de septiembre 2023,
mediante el cual la Direccion de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios
Municipales, remite al Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio
de Centro, Tabasco el expediente técnico que contiene documentacion con solicitud
de cambio de uso de Actividades Agropecuarias (AG) a uso Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta (H4), para el proyecto de Fraccionamiento denominado “La
Guadalupana”, propiedad del C. Alejandro Juarez Pacheco, de un predio con
superficie de 107,394.53 m?, ubicado en el Kilbmetro 2+200 de la Carretera
Villahermosa-Jalapa, Poblado Subteniente Garcia, Municipio de Centro, Tabasco,
para que sea sometido al Comité de Coordinaciéon y Normas de Infraestructura Urbana
del IMPLAN, para su analisis y dictamen o las consideraciones conducentes.

7.- Ficha Técnica elaborada por el promovente, con base en el Estudio Positivo
de Factibilidad de Uso de Suelo, para analisis del cambio de uso de suelo, de
fecha 18 de octubre de 2023, relativa al expediente nimero 004/2023; del proyecto
denominado Fraccionamiento “La Guadalupana”, con uso de suelo actual Actividades
Agropecuarias (AG) y uso de suelo solicitado: Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
(H4); del predio ubicado en el Kilbmetro 2+200 de la Carretera Villahermosa-Jalapa,
Poblado Subteniente Garcia, Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie de
107,394.53 m?, y en el que describe los elementos de Viabilidad de la Solicitud: Se
trata de una lotificacion la cual que cuenta con 401 lotes, dando un total de 3,609.00

—_.
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m2 de area habitable, ademas de 38 unidades de casas tipo duplex (342 m2), 144
unidades de departamentos (1,296 m2), en total 538 unidades habitables; Un area
verde de 7,771.93 para el desarrollo de amenidades, parques lineales, albercas,
terrazas, palapas, camastros (asoleaderos), areas infantiles, areas de descanso,
cancha de usos multiples, ciclovias; Servicios como tanques elevados, subestacion
eléctrica, planta de tratamiento, kinder, primaria, locales comerciales, casetas de
policia, carcamo, capilla y centro de salud; Todos estos servicios ayudaran a dar un
plus a la zona, mas inversion y principalmente a la creacion de nuevos empleos
directos e indirectos.

8.- Escritura Publica Niamero 10,569, de fecha 03 de diciembre de 2011, volumen
119, pasada ante la Fe del Licenciado Carlos Mario Ocafia Moscoso, Notario Publico
numero dos del Patrimonio Inmueble Federal, de la Ciudad de Huimanguillo, Tabasco,
gue contiene el Contrato de Compraventa otorgada por la C. Cristel Pérez Hernandez
a favor del C. Alejandro Juarez Pacheco, respecto del predio rustico con una superficie
de 107,394.53 m?, ubicado en Carretera Villahermosa-Jalapa, Poblado Subteniente
Garcia, Municipio de Centro, Tabasco, cuyas medidas y colindancias quedaron
sefaladas en este instrumento, teniéndose por reproducido en este acto como si a la
letra se insertara integramente para todos los efectos legales, acreditandose con ello,
la propiedad a favor del C. Alejandro Juarez Pacheco.

9.- Certificado de Existencia o Inexistencia de Gravamen, emitido por La Direccién
General del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Oficina Registral de
Villahermosa, Tabasco, de fecha 19 de abril de 2023, respecto del Folio Real
Electrénico 216127, que corresponde al predio rustico con una superficie de 10-73-
94.53 hectareas, ubicado en el Ejido Subteniente Garcia con el que se acredita que
NO REPORTA GRAVAMENES.

10.- Ticket de Cobro. Impuesto Predial, emitido por el H. Ayuntamiento de Centro,
del predio ubicado en Poblado Subteniente Garcia Municipio de Centro, de fecha 10
de enero 2024.

11.- Identificacion Oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral, del C.
Alejandro Juarez Pacheco.

12.- Certificacion de Predio por Ubicacion en Zona de Riesgo. Emitido mediante
Oficio nimero SOTOP/SDUOT/CPUZR/020/2023, de fecha 08 de junio de 2023, por
la Secretaria de Ordenamiento Territorial y Obras Publicas, en el cual emite lo
siguiente: “[...] I. Uso de suelo actual del predio: a) De acuerdo al Mapa de Uso de
Suelo Limite de Centro Metropolitano Parrilla-Playas del Rosario del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de la Ciudad de Villahermosa y sus
Centros Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabasco 2015-2030, vigente, el uso
de suelo asignado al predio es Actividades Agropecuarias (AG). b) De acuerdo al
Visualizador Geogréfico Espacial de Humedales de la Republica Mexicana del
Inventario Nacional de Humedales elaborado por la Comision Nacional del Agua,
publicado el 02 de febrero de 2017 y actualizado en septiembre de 2020, el predio se

—_.
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encuentra dentro del Poligono del Humedal No. 5,612 de Clase Palustre, ubicado
en la Cuenca No. 11 de la Frontera Sur; Il. Identificacién de Riesgos: a) Por
ubicacion en Zonas Sismica: conforme al Sistema de Informacion sobre Riesgos del
Visualizador del Atlas Nacional de Riesgo, CENAPRED 2015, el predio se encuentra
en la Region Sismica Zona B-Medio. b) Por cuerpos de agua: el predio al tener una
topografia accidentada, forma zonas bajas que concentran los escurrimientos de las
precipitaciones pluviales de la zona formando cuerpos de agua de tipo intermitentes
gue se conectan con otras escorrentias proximas al predio en cuestion. c) Por redes
de electrificacion: el predio presenta una afectacién por el derecho de via de la linea
de electrificacion de alta tension de CFE en Estructuras Auto soportada (torre de
acero), misma que atraviesa el predio en sentido transversal, Este — Oeste; Ill.
Observaciones de la Visita de Inspeccion: Al momento de la visita de inspeccion,
se observé que el predio se encuentra baldio, cubierto con vegetacion tipo zarza,
pastizal y arborea, y presenta una topografia accidentada, la cual se ubica por debajo
del nivel de la via de acceso principal, siendo esta, la carretera estatal Villahermosa —
Jalapa. Asimismo, se encontraron drenes de escurrimientos pluviales (formados por
las depresiones naturales del terreno) y cuerpos de agua artificial (jagliey) para los
semovientes. El predio tiene en su interior lineas de alta tensién de CFE en estructuras
autosoportadas (torre de acero) y colinda con terrenos particulares baldios de uso
agropecuarios, cubiertos con vegetacion tipo zarza y pastizal; IV. Evaluacion del uso
de suelo pretendido para el predio: Conforme a la informacién proporcionada en la
solicitud, el uso pretendido para el predio en cuestién es: “Comercial — Habitacional:
Conjunto Habitacional — Comercial”. Con base en la evaluacion cartografica, visita de
inspeccién e identificacion de los riesgos sefialados, asi como por el uso pretendido
para el predio en cuestion, esta Subsecretaria emite el siguiente: V. Resolutivo: 1. El
predio presenta afectacion por la restriccion por derecho de via en redes de
comunicacion, especificamente en el tramo de la via de acceso principal denominada /\
“carretera estatal tramo Villahermosa — Jalapa, misma que deberan ser demarcada
por la autoridad normativa correspondiente. 2. Derivado de la asignacién del tipo de
Humedal en el predio, se tiene que, con base al articulo 86 fraccion I, 86 BIS |,
fracciones I, II, Ill, IV y V de la Ley de Aguas Nacionales, y de conformidad con los
Lineamientos para la delimitacion hidroldgica y establecer el perimetro de proteccion
de los Humedales, se evalué con los tres criterios para determinar si el referido predio
cumple con las condiciones y caracteristicas de un Humedal: 1. Criterio Hidrolégico:
NQO; 2. Criterio Botanico: NO y; 3. Criterio de Suelo Hidromdrfico: NO. De lo anterior,
y considerando que los tres criterios antes evaluados son de caréacter obligatorios, se
considera que el predio No es un Humedal en los términos de la Ley de Aguas
Nacionales. Sin embargo, se recomienda solicitar las restricciones que guarda el uso
de suelo Humedal de clase Palustre asignado conforme al visualizar, ante la
SEMARNAT y/o Secretaria de Bienestar, Sustentabilidad y Cambio Climatico, (nicas
instancias que tienen la facultad para emitir autorizacion en materia de terrenos
forestales. 3. En relacién del apartado Il inciso a) sobre la ubicacion del predio en zona
sismica, se determina que, dicha asignacioén no es una limitante para el desarrollo o
construccion del proyecto al interior del predio en cuestion, siempre y cuando se
apeguen a los lineamientos, especificaciones y/o recomendaciones de la Ley General
de Proteccién Civil, vigente, en materia de sismos. 4. Del apartado Il inciso b) por

—_—-
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cuerpos de agua, se determina que el predio al tener zonas bajas que durante las
precipitaciones concentran los escurrimientos pluviales del lugar, representa un alto
grado de vulnerabilidad a sufrir iesgo por anegamiento e inundacion, por lo que, hago
de su conocimiento que, en caso

de pretender modificar la topografia natural del predio en cuestion y que ésta impacte
sobre los escurrimientos naturales de la zona; deberéa considerar conforme a lo
establecido en la Unidad de Gestion Territorial No. 61 de Ila Politica de
Aprovechamiento Sustentable de los Lineamientos del Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Tabasco, apartado 8. Modelo de
Ordenamiento Territorial y Urbano, numeral 8.1.6, Tabla 186, ID: AM66, AM68, AM69,
AM71, AM74, AM75, AM82 y AM99. 5. En relacion del apartado Il inciso c) sobre la
identificacion de riesgos por redes de electrificacion, el propietario debera considerar
lo establecido en la Especificacion Técnica CFE L1000 — 10, correspondiente al
Derecho de Via para las lineas eléctricas de tension 85, 115, 138, 161, 230 y 400 KV,
para el derecho de via en Estructuras Autosoportadas (torre de acero), [...] Por lo
anterior, esta Subsecretaria recomienda solicitar ante la Comisiéon Federal de
Electricidad (CFE), el Dictamen Técnico en el que se demarque el Derecho de Via de
las lineas de alta tension antes mencionadas. 6. Asimismo, tratandose de acciones,
proyectos u obras pretendidas en el predio en cuestion, se recomienda solicitar a la
autoridad normativa correspondiente (Secretaria de Bienestar, Sustentabilidad y
Cambio Climatico y/o la Direccién de Proteccién Ambiental del H. Ayuntamiento del
Municipio de Centro, el Dictamen de Riesgo emitido por el Instituto de Proteccién Civil
del Estado de Tabasco. Por lo que debera considerar los articulos 84 y 87 de la Ley

General de Proteccidn Civil, vigente, en congruencia con los articulos 101, 109 y 110

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Tabasco. 7. Referente al apartado IV, sobre el uso pretendido para el

predio, comento a Usted que, en el caso de obtener la factibilidad de uso de suelo

favorable por parte de la autoridad normativa correspondiente “Habitacional y /—\
Comercial” (conforme a datos proporcionados en la solicitud) y pretender construir o
desarrollar un proyecto de “Conjunto Habitacional-Comercial’, se establece que, el
propietario lleve a cabo los trémites correspondientes al proceso de lotificacion, ante
el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Centro, conforme a lo establecido
en los Articulos 15 fracciones | y XllI; 200, 201, 211, 212, 218, 219, 220, 222 y 229 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tabasco, con el fin de evitar contravenir el marco legal vigente en el Estado.
8. Asimismo, esta Subsecretaria determina que, una vez solventado y obtenido los
permisos, autorizaciones y la factibilidad de uso de suelo favorable para el proyecto
denominado “Conjunto Habitacional-Comercial”, por parte de la autoridad normativa
correspondiente; comento a Usted que, por ubicacion, superficie y tipo de proyecto,
debera presentar Estudio de Impacto Urbano ante esta Subsecretaria para su
validacion, conforme a la Ley de Asentamienfo Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo urbano del Estado de Tabasco, articulos 3, fracc XXXVII, y 13, fracciones
XlI, XV XLIl y 206 fracc. X, asi como los articulos del 89 al 100 del Reglamento de esta
Ley, de conformidad con el articulo Quinto de los Transitorios de la Ley antes referida.
Por lo antes expuesto y para evitar contravenir el marco legal vigente en el Estado en
materia de resiliencia urbana, prevencion y reduccion de riesgos en los asentamientos

—j-
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humanos, el promovente deberé considerar lo establecido en ellos articulos 103 al
106, asi como el 108 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, vigente, el cual refiere que: “En caso de
que el desarrollador, propietario o constructor que realice obras o desarrollos, haya
presentado acciones de mitigacion y no las haya cumplido, o que a pesar de estas se
haya provocado un dafio a terceros, estos deberan reparar los dafios causados.” (sic).

| S

13.- Validacion de Analisis de Vulnerabilidad. Emitido con numero /%/
CPC/SPR/DD/05/2023 de fecha 10 de julio 2023, por la Coordinacién de Proteccion

Civil del Municipio de Centro, Tabasco, a favor del C. Alejandro Juarez Pacheco, en

el que se describen las siguientes observaciones: “[...]... el documento cumple con lo

establecido en la legislacion vigente y se considera FACTIBLE, en materia de

Proteccién Civil; toda vez que, de ser positiva la aprobacion del cambio de uso de

suelo, el promovente debera acudir a esta Coordinacién Municipal para iniciar el

tramite del Dictamen de Riesgo, en el cual se deberan considerar las acciones
preventivas ante la exposicion al medioc fisico, de los peligros naturales y
antropogénicos, correspondientes asi como a los efectos causados por la actividad
humana...Concluye que: ‘La VULNERABILIDAD es BAJA POR INUNDACION, BAJA \
POR ANEGAMIENTO Y MEDIA POR FENOMENOS ANTROPICO, para la revision

de APTITUD DE USO DE SUELO en el desarrollo del proyecto de cambio de uso de &J
suelo.”

14.- Reconocimiento de Bienes Nacionales. Emitida por la Direccidon Local
Tabasco, Subgerencia Técnica de la Comisién Nacional del Agua, mediante Oficio
numero Oficio BO0O.927.04.-303/2023 de fecha 29 de agosto de 2023, determinando /‘\

que, “[...] se pudo observar que existen escurrimientos naturales dentro del predio en

cuestion, sin embargo, no colinda directamente con infraestructura hidraulica o

cuerpos de agua considerados propiedad de la Nacion a cargo de la Comisién

Nacional del Agua, por lo tanto, no es competencia de esta Autoridad del Agua, su

administracion, ya que dicho predio colinda al Oeste con la carretera Villahermosa-

Jalapa. Cabe mencionar que el terreno se localiza dentro de los poligonos de los

Humedales ID_HUM_RH30Di_HUM_P_5612 tipo palustre del inventario Nacional del [
Humedal, escala 1:250,000, que se emplea a nivel regional para Sistemas de
Humedales, dichos humedales no son alimentados por aguas nacionales, de acuerdo
a su escrito, en el terreno pretenden construir un fraccionamiento por lo que se
recomienda conservar los escurrimientos naturales del predio, y realizar los estudios
hidrolégicos e hidraulicos para determinar el nivel maximo de inundacion del terreno
y la cuenca de aportacion, asi como los efectos por las modificaciones que se
pudieran realizar, considerando las precipitaciones maximas regisfradas para un
periodo de retorno de 100 arfios, y determinar la elevacion maxima para desplante de
construcciones, evitando riesgos de inundacién futuras y dafios a terceros. Por ofro
lado, se debera de verificar si ese predio se encuentra en zona de riesgo de
inundacion de acuerdo a lo que establece la Ley de Proteccion Civil en sus Articulos
17, 41, 7 y 83. Por lo que respecta al desalojo aguas pluviales y aguas residuales de
pretender verterlas al rio de la Sierra, debera contar con los permisos

d‘
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correspondientes de descarga de aguas residuales, pluviales, ocupacion de zona
federal y permiso de obra para construir en terrenos propiedad de la federacion,
previos a los inicios de los trabajos, si las descargas se tienen planeadas verterlas a
la Red municipal, dicho problema debera ser resueltos por el H. Ayuntamiento de
Centro, de acuerdo a lo establecido en la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en el articulo 115 fraccion Ill, que establece las funciones y servicios
publicos a cargo del municipio.”.

15.- Opinién Técnica con base en el Programa Ecolégico Regional del Estado
de Tabasco. Opinién Técnica No. DPACC-0OT-047-2023, de fecha 08 junio 2023,
emitida por la Secretaria de Bienestar, Sustentabilidad y Cambio Climatico, que a la
letra dice: “Respuesta de Opinién Técnica con respecto al POERET: De conformidad
con lo establecido en los Articulos 55 de la Ley de Protecciéon Ambiental del Estado
de Tabasco (LPAET) y 26, fraccion XLV del Reglamento Interior de la Secretaria de

Bienestar, Sustentabilidad y Cambio Climatico, se emite la presente opinién técnica

con respeto al POERET en el cual se establece que el predio a ocupar forma parte de

una UGA CER-AMX-02 establecida con politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, con subpolitica ambiental Mixta, la cual determina que la aptitud sectorial

para industria es Predominante, por lo que este tipo de proyecto es Compatible con el
POERET, debiendo cumplir con lo establecido en lo sefialado en el Articulo 55, parrafo
cuarto de la LPAET, especificamente a lo observado en las Estrategias Ecologicas
Especificas y Generales: EE12, EE13, EE14, EE31 y EE39, asi como a los Criterios

de Regulacion Ecolégica: Al10, AH1, AH2, AH5, AH6, AH12, AH14, CA5, CN21, GN2,

GN7, GN8, GN11, GN17.[...]” o

16.- Informacion de Factibilidad emitido por la Direccion General de la Junta
Estatal de Caminos contenido en el Oficio No. JEC/DG/765/2023, de fecha 03 de
julio del afio 2023, expedido por la Direccién General de la Junta Estatal de Caminos,
informa que, ‘[...J] en revisién a la informacion entregada es factible la incorporacion
de este proyecto a la Carretera en mencion, para el tramite del acceso vial debera
cumplir con los requisitos que se mencionan
https://catalogonacional.gob.mx./Buscador (permiso carretero).”

17.- Delimitacion de derecho de via constituido de lineas de transmision. Oficio
No. ZTV-LT-615/2023, emitido por la Comision Federal de Electricidad, que menciona:
“Solicitud de Derecho de Via Constituido de Lineas de Transmision: [...] de acuerdo
a la visita técnica realizada por personal de la Zona de Transmision Villahermosa, el
derecho via constituido de la Linea de Transmision es de 26 metros, de acuerdo a la
especificacién CFE L1000-10 derecho de via.”

18- Copias de Planos del proyecto y ubicacion, tamario carta, en el que se observa
el Plano de lotificacion del Proyecto de Fraccionamiento “La Guadalupana”, superficie
de 107,394.53 m?, ubicado el Kildbmetro 2+200 de la Carretera Villahermosa-Jalapa,
Poblado Subteniente Garcia, Municipio de Centro, Tabasco.
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19.- Documentacioén Legal. Carta responsiva de fecha 13 de septiembre 2023, suscrito
por el Arg. Juan Pablo Calendaria Ledesma, como el responsable de la elaboracion del
Estudio Positivo de Factibilidad para cambio de Uso de Suelo del Fraccionamiento “La
Guadalupana”, ubicado en el Kilbmetro 2+200 de la Carretera Villahermosa-Jalapa,
Poblado Subteniente Garcia, Municipio de Centro, Tabasco, en la que sostiene que la
informacion contenida en el citado estudio es veridica, asi mismo adjunta las
documentales CURP y Cédula de Identificacion Fiscal, a nombre de quien suscribe la
Carta Responsiva.

20.- Minuta de Trabajo del Comité Consultivo de Coordinacion y Normas de
Infraestructura Urbana Numero IMPLAN/ORD/CCCNIU/21/2023 de fecha 26 de
octubre del afio 2023, que tuvo como Objetivo: “Analizar el Expediente 004/2023:
“cambio de uso de suelo de Actividades Agropecuarias (AG) a Habitacional Alta
Densidad (H4) para el proyecto de Fraccionamiento de Interés Medio denominado “La
Guadalupana”. Que en resumen se indica que se analizaron durante la sesion del
Comité de Normas, la informacion integrada en el expediente las cuales fueron
recepcionadas por el Instituto de Planeaciéon y Desarrollo Urbano, misma 