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No.- 9667

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
JUZGADO CUARTO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
DE CENTRO, VILLAHERMOSA, TABASCO.

EDICTO

AL PUBLICO EN GENERAL

En el expediente numeroc 73/2017, relativo al juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, promovido por el licenciado HECTOR TORRES FUENTES,
APODERADO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS DE LA INSTITUCION DE
BANCA MIULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER, en contra de MANUEL
VERA ESPARIZA, en su cardcter de Acreditado y/o Garante Hipotecario, asi
como CLAUDIA SOLEDAD ROMERO RODRIGUEZ, en su cardcter de Obligada
Solidaria y Garante Hipotecaria; en veintiséis de junio de dos mil veintitrés,
se dictd un acuerdo que en lo conducente copiado a la letra se lee:

JUZGADO CUARTO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL PRIMER DISTRITO
JUDICIAL DEL ESTADO, VILLAHERMOSA, CENTRO, TABASCO, MEXICO,
VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES.

Visto; la razén secretarial, se acuerda:

Primero. Visto el cdmputo, que antecede de advierte que ha fenecido
el término concedido a los demandados, para dar contestacion a la vista
ordenada en el auto de fecha cinco de junio del presente afo, sin que lo
hubieran hecho, en consecuencia, se les tiene por perdido ese derecho que
debieron ejercitar, de conformidad con el articulo 118 del Cddigo de
Procedimientos civiles en vigor

Segundo. Se fiene por presente al licenciado EDUARDO VERA GOMEL,
abogado patrono de la parte actora, con su escrito de cuenta, con el cual
solicita se sefnale fecha y hora para la diligencia de remate en tercera
almoneda.

En atencién a la peticién del ocursante, para que esta autoridad éste
en condiciones de aprobar el avalto y aclaracidén del mismo exhibido por la
parte cesionaria ejecutante, emitido por el ingeniero JULIO CESAR CASTILLO
CASTILLO, es preciso readlizar un estudic minucioso del mismo, ftomando como
referencia que la funcién del avaldo consistente en determinar y certificar el
valor de un bien, en el documento denominado avalio que contenga el
estudio que determine y sustente dicho valor, como lo dispone el arficule 20
de la Ley de Valuacidn del Estado de Tabasco.

Requisitos de estudio y sustento que se encuentfran enunciado en el
articulo 21 de la ley antes citada, por lo que se procede al andlisis del avallo
antes citado, el cual contiene los siguientes datos y que llevo a la valuadora
a concluir el valor del bien, con base a la informacidn que contiene el
mismo, siendo el siguiente:

Datos del valuador.

Datos del propietario y documento en que se basa.
Descripcion dei bien materia de la valuacion.
Ubicacién del bien materia de la valuacion.
Propdsito del informe de valuacidn.

Descripcion de enfogues de valuaciéon aplicados.
Fecha de la inspeccién.

Fecha de informe de valuacién.

Consideraciones previas a la conclusion.
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10. Conclusiéon de vailor.
11. Firma del valuador.
12. Reporte fotogrdafico.

Por lo antes expuesto, se advierte que el avalud y aclaracién exhibido
en autos por el cesionario ejecutante, cumple con los requisitos establecidos
en el articulo 21 de la Ley en cita, en consecuencia, como lo solicita, el
ocursante, se aprueba el avallo exhibido por la cesionaria ejecutante, por
la cantidad de $948,000.00 (novecienfos cuarenta y ocho mil pesos 00/100
M.N.), lo anterior para los efectos legales y de conformidad con el articulo
577 fracciones |l y VI del Cddigo de Procedimientos Civiles en vigor.

Segundo. Consecuentemente, como lo sclicita el ocursante, con
fundamento en los numerales 432, 433, 434, 435 y demdés relativos del Coédigo
de Procedimientos Civiles en vigor, sGguese a publica subasta en Tercera
Almoneda sin sujecion a tipo y al mejor postor, el inmueble propiedad de los
demandados-ejecutados MANUEL VERA ESPARZA Y CLAUDIA SOLEDAD
ROMERO RODRIGUEZ, que se dio en garantia en el convenio judicial de
fecha seis de abril de dos mil dieciocho, mismo que a continuacién se
describe:

Predio ubicado en la calle Laguna del Corcho “B" sin nimerc
manzana 7, lote 161, del Fraccionamiento Las Lagunas, de esta
Ciudad de Villanermosa, Tabasco, con superficie de 122.50 metros
cuadrados, con construccién de 97.50 metros cuadrados y los linderos
siguientes: al Norte, en 7.00 metros con calle Laguna del Corcho “B";
al Sur: en 7.00 metros con lote nUmero ciento treinta y tres; al Este: en
17.50 metros, lote ciento sesenia y dos y al Oeste, en 7.50 metros con
lote ciento sesenta, a nombre de Manuel Vera Esparza, en la cuadl
consta en la escritura pUblica nUmero catorce mil cuatrocientos
cuarenta y dos, volumen 49 de fecha veintiséis de septiembre de dos
mil frece, pasada ante la fe de la notaria publica nimero Dos, de esta
Ciudad.

Teniendo como valor comercial la canfidad de $948,000.00
(novecientos cuarenta y ocho mil pesos 00/100 M.N.), de acuerdo con el
avalUo exhibido por el perito del ejecutante, menos la rebaja del 10% (diez
por ciento) que corresponda por cada uno de los remates ya realizados
hasta llegar a la tercera almoneda, por ser el siguien-e remate a realizarse,
tal y como lo dispone el numeral 436 del Codigo de Procedimientos Civiles
en vigor, el cual arroja la cantidad de $7467,880.00 (setecientos sesenta y
siete mil ochocientos ochenta pesos 00/100 M.N.), cantidad que servirad de
base para el presente remate en tercera almoneda; siendo postura legal la
que ofrezca las cuatro quintas partes del precio que sirvié de base para la
segunda subasta, y que acepte las condiciones de la misma.

Monto obtenido de la siguiente operacion aritmética:

Almoneda Valor comercial | Deducciéon del Valor final
Valor y/o precio
comercial
Primera $948,000.00 Sin rebaja $948,000.00
Segunda $948,000.00 -10% $853,200.00
Tercera $853,200.00 -10% $7467,880.00

Tercero. Se hace saber a los licitadores que deseen intervenir en la
presente subasta que deberdn depositar previamente en el Departamento
de Consignaciones y Pagos de la Tesoreria Judicial del H. Tribunal Superior de
Justicia en el Estado, ubicado en Avenida Gregorio Méndez sin nUmero, de
la colonia Atasta de Serra de esta Ciudad, cuando menos el 10% (DIEZ POR
CIENTO) de la cantidad que sirve de base para el remate; requisito sin el
cual no seran admitidos.

Cuarto. Conforme lo previene el numeral 433 fraccidén IV del Cédigo
de Procedimientos Civiles en vigor, y toda vez que en este asunto se
rematard un bien inmueble, anUnciese |la venta por dos veces, de siete en
siete dias en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en uno de los diarios
de mayor circulacidon que se editen en esta ciudad: por lo que, expidanse
los edictos y los avisos para que sean fijados en los lugares mas concurridos
convocando postores o licitadores; en el entendido que entre la Ultima
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publicacion y la fecha del remate, deberd mediar un plazo no menor de
cinco dias.

Asimismo, toda vez que por disposicidon gubernamental el Periddico
Oficial del Estado de Tabasco, Unicamente se edita los dias miércoles y
sabado; por lo que en el caso que se requiera redlizar una de las
publicaciones en dia inhdabil, en términos del dispositivo 115 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, queda habilitado ese dia para
redlizar la diligencia.

Sirve de apoyo a lo anterior, el criterio jurisprudencial sustentado bagjo
el rubro siguiente:

EDICTOS PARA EL REMATE DE BIENES. SU PUBLICACION EN LOS
PERIODICOS NO ES UNA ACTUACION JUDICIAL (LEGISLACION PROCESAL CIVIL
DEL DISTRITO FEDERAL. Epoca: Novena Epoca. Registro: 181734. Instancia:
Primera Sala. Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XIX, Abril de 2004. Materia(s): Civil. Tesis: 1a./J.
17/2004. Pagina: 335.2

Quinto. Se les hace saber a las partes, asi como a postores o
licitadores que la subasta en Tercera Almoneda tendrd verificativo las ONCE
HORAS DEL DIiA TREINTA DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTITRES, haciéndoseles
saber a las partes y a los postores que deberdn comparecer debidamente
identificados con documentos idéneo en original y copia simple y que no
habrd prérroga de espera.

En el entendido que el dia la hora antes sefalada, es en atencién al
nimero de causas que se framitan en este juzgado y el cUmulo de
audiencias que prevalecen en la agenda de esta Secretaria; sirviendo de
apoyo a lo anterior por analogia el criterio sustentado por la SUPREMA CORTE
DE JUSTICIA DE LA NACION, visible en la pagina 519, Quinta Epoca, tomo
LXVIll, del Semanario Judicial de la Federacidén que este Juzgador hace suyaq,
misma que a la letra dice:

“AUDIENCIA CONSTITUCIONAL SENALAMIENTO DE, si bien es cierto
que conforme al articulo 147 de la Ley de Amparo, debe sefalarse
en el aufo en gque se admite la demanda, dia y hora para la
celebracién de la audiencia a mds tardar dentro del término de
treinta dias, fambién lo es que esta. disposicién legal debe
enfenderse en términos hdbiles, armonizéndolo con las dificultades
que en la prdactica se presente, toda vez que siendo muchos los
negocios que se ventilan, en los Tribunales Federales,
humanamente serd imposible observar la ley a este respecto,
consecuentemente no es legal la resolucién de un Juez de Distrito,
gque cita para la celebracion de la audiencia de una fecha
posterior a lo treinta dias que marca la Ley, si tal senalamiento
obedece a las necesidades imperiosas y no a la mala fe o dolo de
parte del Juzgadeor...”

Notifiquese personalmente y cOmplase.

Asi lo proveyd, manda y firma el Licenciado Juan Carlos Galvan
Castillo, Juez Cuarto Civil de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial de
Centro, Tabasco, México, ante el Secretario Judicial Licenciado Luis Miguel
Rosado Valenzuela, con quien legalmente actia, que certifica y da fe.

2EDICTOS PARA EL REMATE DE BIENES. SU PUBLICACION EN LOS PERIODICOS NO ES UNA
ACTUACION JUDICIAL (LEGISLACION PROCESAL CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL). La
publicacion de los edictos conforme al articulo 570 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal puede contemplarse desde dos puntos de vista, a saber: a) como acto decisorio del
juzgador que la ordena y b) como acto material. En el primer caso, se trata de una actuacién judicial
que implica el anuncio por medio de edictos fijados en los tableros de avisos de los juzgados y de la
Tesoreria del Distrito Federal; y, en el segundo. es solamente un anuncio dirigido al publico que
pudiera tener interés en comprar bienes sujetos a remate, es decir, se trata de la transformacién
material de la voluntad del érgano jurisdiccional. En consecuencia, la simple publicacion de un edicto
en el periédico, no puede constituir en si misma una actuacion judicial, por lo que el hecho de que
dicha publicacién se realice en dias inhabiles, no constituye una infraccion al procedimiento.
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Y PARA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL, ASi COMO EN UNO DE
LOS DIARIOS DE MAYOR CIRCULACION QUE SE EDITEN EN ESTA CIUDAD, POR DOS
VECES DE SIETE EN SIETE DiAS, EXPIDO EL PRESENTE EDICTO A LOS TREINTA DIAS DEL
MES DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES, EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL

ESTADO DE TABASCO.

LA SECRETARIA JUDICIAL

-

LIC. LUIS MIGUEL ROSADO VALENZUELA.
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